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I. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 



 

 

 
 



 

 

1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНОГ  ПРОЈЕКТАНТА 
 

ЗА ИЗГРАДЊУ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА спратности ПО+П+2 
на к.п.бр.2166/46 КО Звездара, 
на углу улице Вељка Дугошевића у Београду 
 
 
На основу члана 128. члана 62. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18 и 
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19) и Правилник о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", 
бр.32/19). као: 
 
О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А  
Оливера Станковић,  д.и.а. ...................................................................................................лиценца бр.  200 1303 12 
 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
Марјана Љеваја д.и.а. .............................................................................................................лиценца бр. 300 К015 11 
 
 

пројектант 
”FALCON GROUP ДОО” 

Палмира Тољатија бр. 20, Београд 

одговорно лице/заступник Ђорђе Урошевић директор 

печат потпис 

                          
 
   

 
 
 
Именоване испуњавају прописане услове да могу самостално израђивати техничку документацију. Именоване су 
дужне да се при изради техничке документације придржавају прописа, стандарда, техничких норми и норматива 
сходно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (СЛ. Гласник РС бр. 72/09 , 81 /09, 
64 /10, 24 /11, 121/12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14,145 /14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021). 
 
  
Број техничке документације:                         06/2020-УП
                                                                                  
Место и датум:                                       Београд, мај 2022. године 
 



 

 

 

1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
ЗА ИЗГРАДЊУ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА спратности ПО+П+2 
на к.п.бр.2166/46 КО Звездара, 
на углу улице Вељка Дугошевића у Београду 
 
 
Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за  из градњу  стамбен ог  об јекта  спратности  По+П+2  на 
к.п. 2166/46 КО Звездара, на углу улице Вељка Дугошевића у Београду, урађен у складу  са Законом о планирању и 
прописима донетим на основу Закона, као и да је урађен у складу са важећим планским документима, према члану 
77. Правилника о садржини, начину и поступку израде просторног и урбанистичког планирања (Сл.гласник РС, бр. 
32/2019) 
 

 

одговорни урбаниста Оливера Станковић д.и.а. 

број лиценце 200 1303 12 

лични печат потпис 

   
 
 
Број техничке документације:                         06/2020-УП
                                                                                  
Место и датум:                                       Београд, мај 2022. године 
 



 

 

 

1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА   
 
 
ЗА ИЗГРАДЊУ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА спратности ПО+П+2 
на к.п.бр.2166/46 КО Звездара, 
на углу улице Вељка Дугошевића у Београду 
 
 
Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за  из градњу  стамбено г  об јекта  спратности  По+П+ 2  на 
к.п. 2166/46 КО Звездара, на углу улице Вељка Дугошевића у Београду, израђен у потпуности у складу  са Законом 
о планирању и изградњи, правилницима и планским документом.  
 

 
одговорни пројектант Марјана Љеваја  д.и.а. 

број лиценце 300 К015 11 

лични печат потпис 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 
 
Број техничке документације:                            06/2020-УП
                                                                                  
Место и датум:                                          Београд, мај 2022. године 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

1.4. Лиценца одговорног урбанисте   
 

 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 



 

 

 

1.5. Лиценца одговорног пројектанта 
 

 
 
 
 



 

 

 



 

 

 

II.      ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 
 
II.1.        УВОД 
 
II.1.1.  Предмет и циљ израде  урбанистичког пројекта  
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта (у даљем тексту: УП) је иницијатива инвеститора, власника кат.парцеле 
бр. 2166/46 КО Звездара, у листу непокретности бр. 5162 уписан Лукић Урош, за изградњу СТАМБЕНОГ објекта 
спратности ПО+П+2, на углу улице Вељка Дугошевића у Београду. 
 
Предмет израде Урбанистичког пројекта је простор који захвата цела катастарска парцела 2166/46 КО Звездара. 
 

Предметна парцеле налази се у границама Плана детаљне регулације блока између улица Панте Срећковића, 
Супилове, Вељка Дугошевића и продужетка Драгише Лапчевића на Звездари („Службени лист града 
Београда“ 15/2004), у зони која је планирана за становање и стамбено ткиво - индивидуални тип. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је  привођење предметног простора планираној намени и усклађивање 

параметара и услова дефинисаних Планом детаљне регулације блока између улица Панте Срећковића, 
Супилове, Вељка Дугошевића и продужетка Драгише Лапчевића на Звездари („Службени лист града 
Београда“ 15/2004), (у даљем тексту ПДР), односно обезбеђивање урбанистичко-техничких инструмената 
спровођења као и дефинисања правила уређења и изградње, прикључење на инфраструктуру, затим испитивање 
архитектонско-урбанистичког концепта објекта.  
 
За предметну локацију ПДР-ом је предвиђено спровођење плана - израдом урбанистичког пројекта. 

 
II.1.2.  Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
 
II.1.2.1.  Правни основ за израду урбанистичког пројекта су: 
 
- Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/14,  145/14, 83/ 2018, 31/2019, 
37/2019, 9/2020 и 52/2021). 
- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл.  гласник  Републике Србије“ бр.32/2019); 
- Правилник о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник  Републике 
Србије“ бр.22/15). 
- Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19) 
 
II.1.2.2.  Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 
- План детаљне регулације блока између улица Панте Срећковића, Супилове, Вељка Дугошевића и 
продужетка Драгише Лапчевића на Звездари („Службени лист града Београда“ 15/2004) 
 
II.2.     ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 
Урбанистичким пројектом обухваћен је простор који захвата цела катастарска парцела бр. 2166/46 КО Звездара.  
Граница обухвата урбанистичког пројекта дефинисана је линијом коју одређују аналитичко-геодетски елементи 
тачака означени са УП1 – УП16. Граница УП-а се поклапа са границом катастарских парцела бр. 2166/15  КО 
Звездара, к.п. бр. 2166/23 КО Звездара, к.п. бр. 2166/45  КО Звездара, к.п. бр. 2166/53 КО Звездара и к.п. 2166/62 
КО Звездара. 
 



 

 

Аналитичко-геодетски елементи тачака који одређују обухват урбанистичког пројекта дати су у табеларном приказу 
у графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 1 : 200. 1  
 
Површина простора обухваћеног УП-ом  уписана у листу непокретности бр. 5162 , к.п. 2166/46 КО Звездара 
износи 9 ар и 89м²  (989.00 м²). 
 
II.3.   АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 
Предметна парцела се налази на територији катастарске општине Звездара, на углу  улицe Вељка Дугошевића.  
Предметно подручје је у мирном крају са саобраћајницама које нису превише фреквентне. Улица Вељка 
Дугошевића са једне стране излази на високофреквентну улицу Северни булевар, док са друге стране води у 
миран крај Звездарске шуме. Локација се налази у једном од рачвања улице Вељка Дугошевића ка унутрашњости 
блока. 
 
На катастарској парцели не постоје изграђени објекти. У ПДР-у је предметна к.п. 2166/46 КО Звездара заједно са 
к.п. 2166/45 КО Звездара и к.п. 2166/44 КО Звездара означена за даљу разраду кроз Урбанистички порјекат. Ове 
три катастарске парцеле чине блок. На к.п. 2166/45 КО Звездара је изграђен објекат - стамбена зграда за 
колективно становање, спратности По+П+2+Пс, која је правно уписана по Закону о озакоњењу објекта. На к.п. 
2166/44 је исто изграђен објекат - стамбена зграда за колективно становање, спратности По+П+2+Пс, такође 
уписана по Закону о озакоњењу објекта.  
Предметна катастарска парцела је са две стране оивичена саобраћајницом – улицом Вељка Дугошевића. Нулта 
кота се формира са источне стране објекта, где је пројектован стамбени улаз у објекат. Нулта кота износи 173.65 (-
1.20). 
На предметној парцели се формира благи пад у правцу исток-запад (од јавне саобраћајнице ка бочној граници 
парцеле) приближно 1.00 м, и у правцу југ-север (од јавне саобраћајнице ка бочној граници парцеле) приближно 
0.30 м. 
 
Ортофото локације  
Извор https://a3.geosrbija.rs/ 

 

 
 

 

 
1 У случају неслагања списка катастарских парцела и графичких прилога, важе бројеви катастарских парцела из графичких прилога.   

https://a3.geosrbija.rs/


 

 

 
Фото локације  
Извор https://www.google.com/maps/ 

 

 
 
Фото локације  
Извор https://www.google.com/maps/ 
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Табеларни приказ биланса површина у оквиру граница УП-а уписано у листу непокретности број 5162. 
 

Намена површине кат.парц. 2166/46 Површина ( а м2) % 

земљиште уз зграду и други објеката 9а 89 м2 100 % 

укупно 9а 89 м2 100 % 

 
II.4.  СТЕЧЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ 
 
Извод из Плана детаљне регулације блока између улица Панте Срећковића, Супилове, Вељка Дугошевића и 
продужетка Драгише Лапчевића на Звездари („Службени лист града Београда“ 15/2004). 
 
Према Плану детаљне регулације блока између улица Панте Срећковића, Супилове, Вељка Дугошевића и 
продужетка Драгише Лапчевића на Звездари („Службени лист града Београда“ 15/2004) предметна локација се 
налази у зони у којој је планирана намена становање и стамбени ткиво - индивидуални тип, са процентом 
површина намењеним за делатности до 10%. 
 
Графички прилог  ПДР -  Намена површина  
Према  графичком  прилогу 4 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
Графички прилог ПДР – Регулационо-нивелациони план 
Према графичком прилогу 3  
    
 
 
 
 
        к.п. 2166/44 
 
 
 
 
   
     к.п. 2166/45 
 
 
 
 
 
  к.п. 2166/46 
 
 
 
 
 
 
 
II.5.  ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
Правила грађења за становање 
 

основна намена површина  
 

Становање и стамбено ткиво,  
са процентом површина намењеним за делатности до 10%       

број објеката на парцели На свакој парцели је могуће изградити само један стамбени објекат. Изузетак су постојећи 
изграђени објекти на парцели који су евидентирани на топографском плану без одговарајуће 
документације у складу са Планом. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

Предуслови за формирање грађевинске парцеле су да површина и ширина фронта буду у складу 
са табелом 9. (из Плана) - минимална растојања објекта, односно да постоји трајно обезбеђен 
приступ на јавну саобраћајну површину минималне ширине 2.5 м. 
Минимална површина парцеле са новим објектима 300 м2. 
Минимална ширина фронта парцеле са новим објектима у низу износи 6.0 м. 

Минимална растојања објекта од 
регулационе линије, границе 
парцела и суседних објеката, као и 
показатељи за величине парцела. 

 
објекти од 

Г.Л. 
до 
Р.Л. 

до 
бочних 
страна 

до 
бочног 
суседног 
објекта 

до задње границе 
парцеле 

До 
наспрамног 
објекта 

Минимална 
ширина 
парцеле 

Минимална 
површина 
парцеле предбашта 

5.0 м 
предбашта 
мања од 
5.0 м 

прекинути низ - 
први и 
последњи 

5 м 1.5 м 4 м 1х, не 
мање од 
8 м 

1/2х, не 
мање од 
4 м 

1 - 2х, не 
мање од 
8 м 

6 м 300 м2 

атријумски и 
полуатријумски 

5 м 0 м 0 м 0 - 4 м 0 - 4 м - -  

 
* препорука за нове објекте 
** парцеле са новим објектима 

БРГП Поткровља и корисне подземне етаже рачунају се као 60% површине. 



 

 

Урбанистички показатељи на нивоу 
парцеле 

 
Површина 
парцеле 

Индекс 
изграђености 

Степен 
заузетости 

Угаоне 
парцеле 

Проценат 
озелењених 
површина 

Спратност ПМ 
становање 

ПМ 
пословање 

преко 600 м2 0.85 30% х 1.15 30% П+1+Пк 1ПМ/ 1стан 1ПМ/ 80 м2 

атријумски и 
полуатријумски 

1.5 65% х 1.15 30% П+1+Пк 1ПМ/ 1стан 1ПМ/ 80 м2 

 
Максимална дозвољена заузетост парцеле ради изградње подземне гараже износи 90%. 
Потпуно укопани део зграде (гаража) може прелазити грађевинску линију све до регулационе 
линије. 
 

Обликовање крова Максимални дозвољени нагиб кровних равни је 30о. Даје се слобода у формирању геометрије 
крова тј. кровне равни могу бити равне и вишеводне косе равни, као и у примени материјала. 
Грађевинска линија поткровне етаже мора се поклапати са грађевинским линијама осталих етажа. 

Минимално растојање објекта од 
граница суседних парцела 

У односу на бочне границе парцеле минимално растојање износи 1.5 м (отвори са парапетом мин. 
1.8 м), или минимално 2.5 м (отвори са парапетом маџ 1.2 м). 
У односу на задње границе парцеле, а у зависности од предбаште, 1х, али не мање од 8 м 
(предбашта - 5 м), односно 1/2 х, али не мање од 4 м (предбашта мања од 5 м). 

Постављање зграде у односу на 
бочни суседни и наспрамни објекат 

Растојање објекта од бочног суседног објекта износи минимално 4 м за слободно стојеће објекте, 
док растојање од наспрамног објекта износи 1-2х, али не мање од 8 м.  

Кота приземља Кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од нулте коте, односно може 
бити највише 1.2 м виша од нулте коте. 
За објекте који у приземљу имају нестамбену намену (делатности) кота приземља може бити 
максимално 0.2 м виша од коте терена 

Венац Кота венца максимално може бити 8.5 м виша од нулте коте. 

Слеме Кота слемена максимално може бити 12 м виша од нулте коте. 

Архитектонска и ликовна обрада Изглед нових зграда треба да је усклађен са амбијентом окружја, а у циљу очувања визуелног 
идентитета простора и остваривања нових урбаних вредности. Код обликовања фасада на 
стамбеним објектима применити: колористичку обраду фасаде, афирмацију улазног трема као 
битног мотива зграде, архитектонско обликовање које наглашава угаоне позиције објеката на 
парцели и то увлачењем или испадом у односу на основне фасаде равни, висином, обликом 
(кружни, квадратни, виши, угаони), зидним отворима, материјалом, фасадном облогом и сл. 

Ограђивање парцеле Ограде према улицама би требале да буду транспарентне максималне висине 1.5 м а у складу са 
околним амбијентом. Постављање ограде према улици врши се на регулационој линији, а према 
добијеном протоколу регулације. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван 
регулационе линије. Дозвољено је ограђивање између парцела пуном оградом до 0.9 м или 
транспарентном до 1.8 м, односно живом оградом до 1.2 м. 

Паркирање на парцели Потребе за стационирање возила решити у оквиру парцеле у подземној гаражи, у саставу објекта, 
при чему габарит подземне етаже може да буде већи од габарита надземног дела објекта (до 90% 
површине парцеле), или на слободном делу парцеле. 
Дозвољава се постављање гараже у унутрашњости парцеле, на истој линији са објектом, или на 
регулационој линији, под условом да је објекат са предбаштом повучен у односу на регулациону 
линију 5 м, а да парцела има већу површину од 500 м2. 

 
II.5.1.  Аналитичко-геодетски елементи грађевинске парцеле 
 
Грађевинска парцела се формира од катастарске парцеле бр.2166/46 КО Звездара. 
 
Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава услове дефинисане општим 
правилима. Нова грађевинска парцела мора имати минималну ширину фронта према јавној саобраћајној површини 
6 м (нови објекти у низу) и минималну површину 300 м2. Обавезан је непосредан приступ парцеле јавној 
саобраћајној површини. 
 
Грађевинска парцела дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака означених са УП1 – УП16.  
 
На графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта у Р= 1: 200 је дат катастарско-топографски 
план са аналитичко-геодетским елементима тачака које дефинишу грађевинску парцелу, затим, дат је табеларни 
приказ са тачкама које дефинишу грађевинску парцелу и дате су димензије парцеле. 
 
Димензије парцеле: 
- према ул. Вељка Дугошевића кат.парц. 2166/15  КО Звездара (УП1-УП4) - источни фронт................22.61 м 
- према ул. Вељка Дугошевића кат.парц. 2166/15  КО Звездара (УП4-УП5) - угао......................................4.40 м 
- према ул. Вељка Дугошевића кат.парц. 2166/15  КО Звездара (УП5-УП6) - угао......................................3.39 м 



 

 

- према ул. Вељка Дугошевића кат.парц. 2166/15  КО Звездара (УП6-УП8) - јужни фронт.....................33.62 м 
- према кат.парц. 2166/62 КО Звездара (УП8-УП9) - западни фронт...........................................................2.87 м 
- према кат.парц. 2166/23 КО Звездара (УП9-УП10) - западни фронт.......................................................18.41 м 
- према кат.парц. 2166/53 КО Звездара (УП10-УП11) - усек северни фронт..............................................1.75 м 
- према кат.парц. 2166/53 КО Звездара (УП11-УП12) - усек источни фронт..............................................5.56 м 
- према кат.парц. 2166/45 КО Звездара (УП12-УП1) - северни фронт.......................................................34.57 м 
 
Површина формиране грађевинске парцеле износи 9 ари и 89 м2 (989,00 м2). 
 
II.5.2.  Претежна намена површина  
 
Простор обухваћен урбанистичким пројектом према специфичном претежном начину коришћења се налази у зони 
становања и стамбеног ткива, са процентом површина намењених делатности до 10%. 
 
II.5.3  Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 
 
II.5.3.1.  Регулациона линија  
 
Регулациона линија дефинисана је на међним линијама катастарске парцеле бр. 2166/46 КО Звездара. 
Међне линије предметне кат.парц.бр. 2166/46 поклапају се са регулационом линијом интерног дела улице Вељка 
Дугошевића.   
Ширина регулације улице Вељка Дугошевића је 8.5 м (1.5 м тротоар + 5.5 м  двосмерни коловоз + 1.5 м тротоар).   
    
Регулациона линија је дефинисана следећим аналитичко-геодетским елементима тачака: 
  
- интерна ул. Вељка Дугошевића - источни фронт - 22.61 м.....................................................................УП1-УП4 
- интерна ул. Вељка Дугошевића - угао - 4.40 м.........................................................................................УП4-УП5 
- интерна ул. Вељка Дугошевића - угао - 3.39 м........................................................................................ УП5-УП6 
- интерна ул. Вељка Дугошевића - јужни фронт - 33.62 м..........................................................................УП6-УП8 
 
II.5.3.2.  Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије / положај објекта у блоку 
 
Зона градње објекта на парцели дефинисана је грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и 
према бочним и  задњој граници парцеле. 
 
Положај зграде одређен је грађевинском линијом према јавној површини, према границама суседних парцела и 
суседних објеката. Грађевинска линија је дефинисана као линија до које је дозвољено грађење. 
 
Зона грађења: 
Грађевинска линија је на 5м од регулационе линије. 
Грађевинска линија према к.п. 2166/23 и к.п. 2166/23 удаљена је 1.5 м од бочне границе парцеле. 
Грађевинска линија према к.п. 2166/45 поклапа са бочном границом парцеле. 
Грађевинска линија у односу на задњу границу парцеле, према зони комбиноване дечје установе минимално 
удаљена 8.0 м. 
 
Из обухвата могуће зоне грађења објекта добија се једнострано узидан објекат у прекинутом низу, полуатријумског 
карактера. 
 
Удаљења од бочне границе парцеле: 
1.5 м за просторије нестамбене намене, отвори парапет 1.8 м 
2.5 м за стамбене просторије, отвори парапет 1.2 м 
 
Удаљење од задње границе парцеле: 
За објекте са предбаштом 5.0 м - 1х, не мање од 8.0 м 
 



 

 

Удаљење од наспрамног објекта: 
1-2х, не мање од 8.0 м 
 
Подземна грађевинска линија може да прелази надземну грађевинску линију, али не може да пређе регулациону 
линију и границу парцеле ка суседима. 
 
Могућа изградња еркера дужине 1.2 м на висини изнас 2.5 м уколико објекат није постављен на регулациону линију 
према саобраћајници. 
 
II.5.3.3.  Вертикална регулација и нивелација 
 
Према ПДР-у: 
дефинисана спратност објекта је П+1+Пк; 
дефинисана висина венца 8.5 м од нулте коте; 
дефинисана висина слемена 12.0 м од нулте коте. 
 
Блок, коме припада предметна парцела, који је у ПДР-у означен као предмет Урбанистичког пројекта, се састоји од 
три катастарске парцеле (к.п. 2166/46 - предметна парцела, к.п. 2166/45, к.п 2166/44, све КО Звездара). Затечено 
стање на локацији је такво да остале две катастарске парцеле већ имају изграђене објекте. На к.п. 2166/46 КО 
Звездара је изграђен стамбени објекат за колективно становање спратности По+П+2+Пс. Овај објекат је  правно 
уписан по Закону о озакоњењу објекта. На к.п. 2166/44 је исто изграђенстамбени објекат за колективно становање, 
спратности Су+П+2+Пс, такође уписан по Закону о озакоњењу објекта.  
 
У Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 – др. закон и 9/2020, 52/2021) (у даљем тексту Закон о плнирању и изграњи) у члану 60. стоји : 
„Урбанистичким пројектом може се изузетно, у случају усклађивања са важећим планским документом тог 
или ширег подручја, применити урбанистички параметри, и то на начин да се користи или највећи дозвољени 
индекс заузетости или највећи дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле, односно највећа 
дозвољена висина или највећа дозвољена спратност објеката, у зависности од карактеристика локације и 
архитектонско-урбанистичког контекста. Урбанистичким пројектом може се прописати и висинско 
уједначавање венаца или слемена објеката изграђених у блоку до максимално предвиђене висине објекта 
изграђеног у складу са законом у том блоку.“ 
 
На наведеним катастарским парцелама које припадају блоку, изузев предметне, изграђени су стамбени објекти као 
што је наведено у претходном тексту. Предметни објекат пројектован је тако да се уклопи у постојеће окружење, а у 
складу са претходно наведеним чланом Закона о планирању и изградњи. Спратност и висина пројектованог 
објекта ускалђена је са изграђеним суседним објектима који припадају блоку који се према ПДР-у посматра 
и денише као целина.  
 
Остварена спратност објеката на предметној парцели је  По+П+2, са висином објекта до венца 10.60 м 
(9.40/184.25), и висином објекта до атике 14.10 м (12.90/187.75). 
 
Нулта кота објекта се сагледава на пресеку осе фасаде и терена, код стамбеног улаза у објекат: 
-1.20/173.65 
 
Кота приземља стамбеног дела објекта је максимално издигнута 1.20 м од нулте коте (источна фасада): 
+-0.00/174.85 
 
II.5.4.  Типологија објекта  
 
Једнострано узидан објекат у прекинутом низу. 
 
II.5.5.   Урбанистички параметри 
 



 

 

Површина катастарске парцеле бр. 2166/46 КО Звездара која је идентична грађевинској парцели је 9 ари и 89 м2 
(989.00 м2). Предметна парцела је угаона, сходно томе параметри се увећавају за коефицијент х1.15. Поткровље 
и корисне подземне етаже се редукују за 60%. 
 
II.5.5.1.  Степен заузетости    
  
Степен заузетости према ПДР-у за објекте полуатријумског карактера је:  
65%, са увећањем од 15% због угла 74.75% = 739.2775 м2 
Остварено 576.50 м2 (58.29%). 
 
Подземна заузетост објекта према ПДР-у је: 
90% = 890.1 м2 
Остварено 753.95 м2 (76.25%). 
 
II.5.5.2.  Индекс изграђености 
 
Индекс изграђености према ПДР-у за објекте полуатријумског карактера је:  
1.5, са увећањем од 15% због угла 1.725= 1706.025 м2 
Остварено 1656.45 м2 (1.67).  
 
II.5.6  Спратност објекта и Bисина објекта 
 
Према ПДР-у: 
дефинисана спратност објекта је П+1+Пк; 
дефинисана висина венца 8.5 м од нулте коте; 
дефинисана висина слемена 12.0 м од нулте коте. 
 
Блок, коме припада предметна парцела, који је у ПДР-у означен као предмет Урбанистичког пројекта, се састоји од 
три катастарске парцеле (к.п. 2166/46 - предметна парцела, к.п. 2166/45, к.п 2166/44, све КО Звездара). Затечено 
стање на локацији је такво да остале две катастарске парцеле већ имају изграђене објекте. На к.п. 2166/46 КО 
Звездара је изграђен стамбени објекат за колективно становање спратности По+П+2+Пс. Овај објекат је  правно 
уписан по Закону о озакоњењу објекта. На к.п. 2166/44 је исто изграђенстамбени објекат за колективно становање, 
спратности Су+П+2+Пс, такође уписан по Закону о озакоњењу објекта.  
 
Остварена спратност објеката на предметној парцели је  По+П+2, са висином објекта до венца 10.60 м 
(9.40/184.25), и висином објекта до атике 14.10 м (12.90/187.75). Објекат је пројектован тако да се уклопи у затечено 
окружење, пратећи спратност и висине суседног објекта. 
 
Нулта кота објекта се сагледава на пресеку осе фасаде и терена, код стамбеног улаза у објекат: 
-1.20/173.65 
 
Кота приземља стамбеног дела објекта је максимално издигнута 1.20 м од нулте коте (источна фасада): 
+-0.00/174.85 
 
II.5.7.  Табела планираних и остварених урбанистичких параметара 
 
Приказ планираних и остварених урбанистичких параметара 
 

 
Урбанистички    
параметари 

Према Плану детаљне 
регулације 

Остварени параметри у урбанистичком пројекту 
 

1. 

минимална 
површина 
грађевинске 
парцеле 

минимална површина 
парцеле са новим објектима 
300 м2 

989 м2 

2. 
минимални фронт 
парцеле према 
саобраћајници 

минимална ширина фронта 
парцеле са новим објектима у 
низу износи 6.0 м. 

к.п.2166/46 КО Звездара се налази на углу, сходно томе објекат има два 
улична фронта: 
-интерна ул. Вељка Дугошевића-источни фронт-22.61м................УП1-УП4 



 

 

-интерна ул. Вељка Дугошевића-угао-4.40м....................................УП4-УП5 
-интерна ул. Вељка Дугошевића-угао-3.39м................................... УП5-УП6 
-интерна ул. Вељка Дугошевића-јужни фронт-33.62м....................УП6-УП8 

3. 
Компатибилност 
намене / планирана 
намена 

становање и стамбено ткиво, 
са процентом површина 
намењеним за делатности до 
10%       

Становање 100 % (1656.45 м2 БРГП)  

4. 

положај 
грађевинске линије 
у односу на 
регулациону линију 

грађевинска линија 5,0 м грађевинска линија 5,0 м 

5. 
положај подземне 
грађевинске линије  

Подземна грађевинска линија 
се не мора поклапати са 
надземном, али не може да 
пређе регулациону линију и 
границу парцеле ка суседима. 

Подземни део објекта, гаража, се пружа до граница парцеле са 
делимичним отклоном на углу парцеле. 
 
753.95 м2 (76.25%) 

6. 
Растојање објекта 
од бочних/ задње 
границе парцеле  

Грађевинска линија у односу 
на задњу границу парцеле, 
према зони комбиноване 
дечје установе минимално 
удаљена 8.0 м. 
Удаљења од бочне границе 
парцеле: 
1.5 м за просторије 
нестамбене намене, отвори 
парапет 1.8 м 
2.5 м за стамбене просторије, 
отвори парапет 1.2 м 
Удаљење од задње границе 
парцеле: 
За објекте са предбаштом 5.0 
м - 1х, не мање од 8.0 м 

Грађевинска линија према к.п. 2166/23 и к.п. 2166/23 удаљена је 1.55 м - 
2.31 м од бочне границе парцеле. 
 
Грађевинска линија према к.п. 2166/45 се делом поклапа са бочном 
границом парцеле, а делом је удаљена 8.05 м (стамбени отвори). 
 
Бочно удаљење грађевинске линије од зоне комбиноване дечје установе 
износи 2.5 м. 
 
Грађевинска линија у односу на задњу границу парцеле, према зони 
комбиноване дечје установе, удаљена је 13.45 м (стамбени отвори). 

7. 
Степен заузетости 

З  

максимални степен 
заузетости за објекте 
полуатријумског карактера је:  
65%, са увећањем од 15% 
због угла 74.75% = 739.2775 
м2  

576.50 м2 (58.29%) 

8. 
Индекс 

изграђеностиИ  

максимални индекс 
изграђености за објекте 
полуатријумског карактера је: 
1.5, са увећањем од 15% због 
угла 1.725= 1706.025 м2 

Остварено 1656.45 м2 (1.67).  

9. слободне површине мин. 30% (296.7 м2) 
слободне површине - 410.20 м2 (41.48%) 
незастрте површине - 96.95 м2 (9.80%) 

10. БРГП 
Поткровља и корисне 
подземне етаже рачунају се 
као 60% површине 

БРГП објекта по ПДР-у - 2108.82 м2  

 

БРГП надземна (становање) - 1656.45 м2 
 
БРГП подземна (гаража) - 753.95 м2 
 
БРГП укупна објекта - 2410.40 м2 

11. 

спратност објекта/ 
максимална висина 
венца објекта/ 
максимална висина 
слемена/атике 

дефинисана спратност објекта 
је П+1+Пк; 
 
дефинисана висина венца 8.5 
м од нулте коте; 
 
дефинисана висина слемена 
12.0 м од нулте коте. 

Остварена спратност објеката на предметној парцели је  По+П+2 
 
висином објекта до венца 10.60 м (9.40/184.25) 
 
висином објекта до атике 14.10 м (12.90/187.75) 
 
Објекат је пројектован тако да се уклопи у затечено окружење, 
пратећи спратност и висине суседног објекта. 

12. Последња етажа 
Планом је последња етажа 
дефинисана као поткровље 

Пројектом је за последњу етажу предвиђен други спрат са галеријом у 
форми повученог спрата, са повлачењем 1.5 м од грађевинске линије 
објекта, а све у циљу уклапања објекта у затечено стање на терену. 

14. 
нулта кота / 
кота приземља 

Нулта кота објекта се 
сагледава на пресеку осе 
фасаде и терена. 
 

Нулта кота (стамбени улаз): 
-1.20/173.65 
 
Кота приземља стамбеног дела (источна фасада): 



 

 

Кота приземља стамбеног 
дела објекта је максимално 
издигнута 1.20 м од нулте 
коте. 
 
Кота приземља пословног 
дела објекта је максимално 
издигнута 0.20 м од нулте 
коте. 

+-0.00/174.85 

15. 
Паркирање/ 
нормативи:   
 

становање: за сваку стамбену 
јединицу 1 ПМ 
пословање: на 80 м2 БРГП 
 

Становање: 
24 стана х 1 ПМ = 24 ПМ 
 
Укупно потребно 24 ПМ 
 
Пројектом остварено 31 ПМ у подземној гаражи (13 управних ПМ - од 
чега 4 гаражна бокса, 16 дуплих wohr паркингплатформа 340, 2 за особе 
са посебним потребама). 
 
Мин 5% од укупног броја паркинг места обезбедити за особе са 
инвалидитетом - мин 1.20 п.м. 
У гаражи су пројектована 2 паркинг места за особе са посебним 
потребама. 

 

II.6.     ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
II.6.1.  Општи Услови за изградњу саобраћајних површина 
 
Предметна парцела се налази на углу двосмерне слепе интерне улице Вељка Дугошевића. Планирани улични профил 
износи 8.5 м - 5.5 м двосмерни коловоз са обостраним тротоаром од 1.5 м. 
Колски приступ парцели остварен је са источне стране парцеле, где се налази делимично отворена грејана рампа 
нагиба 15% за улаз у подземну гаражу (погледати графички прилог регулациони - нивелационо и саобраћајно 
решење).  
Пешачки приступ стамбеном делу објекта је омогућен са западне стране парцеле, док је пешачки приступ 
пословном делу објекта омогућен са јужне стране парцеле.  

 
Број паркинг места предвидети према следећим нормативима: 

• становање: за сваку стамбену јединицу 1 ПМ 

• пословање: на 80 м2 БРГП 
 
Стационирање возила решити у оквиру парцеле у подземној гаражи, у саставу објекта, при чему габарит подземне 
етаже може бити већи од габарита надземног дела објекта  (до 90% површине парцеле), или на слободном делу 
парцеле. 
 
Општи Услови за изградњу саобраћајних површина 

 Колске приступне рампе пројектовати преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара 

 Све површине на парцели намењене кретању возила морају задовољити услове проходности ширине, 
радијусе, нагибе, слободне висине за усвојено меродавно возило. За кретање путничких возила двосмерне интерене 
саобраћајнице планирати са мин 5,5м. 

 Подлога за кретање возила мора бити адекватна 

 Колске рампе пројектовати иза тротара на парцели, за путничка возила максимум 12% за отворене, односно 
15% за затворене, односно отворене грејане рампе. 

 За стамбено пословне и стамбене објекте са 10 и више стамбених јединица предвидети мин 5% паркинг места 
за инвалиде прописаних димензија, за управна ПМ 3,7x4,8 м односно  5,9x5,0 м за два споејена ПМ. Уколико су у 
гаражи лоцирати их близу вертикалних комуникација, не пројектовати их на растер елементима 

 Сав унутрташњи саобраћај обезбедити на перцели. 

 Када се у гаражама планира решавање паркирања уз помоћ механизам,а за паркирање, потребно је да се 
ради о независном систему тако да свако возило може у сваком тренутку да приђе или напусти паркинг место, 
димензије планирати према стандардима произвођача. Одабир механизама определити минимално да задовољи 
потребе за паркирањем меродавног возила димензија 4,30м x 1,60м са висином до 1,50м. 



 

 

 Паркинг места пројектовати у максималном нагибу 5%, док је код места предвиђених за особе са 
инвалидитетом максимални подужни нагиб 2% 

 Минимална светла висина гаража 2.2м 

 Пешачке комуникације пројектовати у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инавалидитетом, 
деци и старим особама („Сл.Гласник РС“ бр.22/2015.) 

 Места за смештај и евакуацију отпада пројектовати ван саобраћајних површина, према Одлуци о одржавању 
чистоће („Сл.Гласник Београда“ бр. 27/02, 11/05, 6/10, др.одлука, 2/11, 10/11- др.одлука, 42/12, 60/12, 31/13, 44/14, 79/15 
и 19/17) 
 
Прилог: 
Мишљење на предложено саобраћајно решење:IV-08 бр.344.6-92/2020 од 02.07.2020. године 

 
II.6.2.  Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
 
II.6.2.1  Водоводна мрежа 
 
Локација предметног плана припада III висинској зони београдског водоводног система, дистрибутивних цевовода 
пречника ø100 мм и ø150 мм од ливеногвозденог материјала. 
Урбанистичким пројектом се предвиђа прикључак са постојеће мреже ø100 мм до максималног пречника ø80 мм. 
Прикључак већег пречника може да се предвиди са пројектоване водоводне мреже, с тим да је пречник мин 
ø150мм, а максимални пречник прикључка ø100 мм. 
Реализација прикључка са нове мреже биће могућа када се мрежа пројектује (иновира), изведе и пројекат 
изведеног стања достави ЈКП БВК. 
Водомерни шахт предвидети до на 1.5 м од линије регулације на улазу на парцелу, тако да буде несметан прступ 
за одржавање и очитавање потрошње. 
Постојеће кућне прикључке превезати на планиране цевоводе. 
Димензије уличне водоводне мреже треба да задовоље потребе у води за планиране кориснике као и за 
противпожарне потребе. 
Водоводну мрежу опремити противпожарним хидрантима на прописаном одстојању, затварачима, испустима и 
свим осталим елементима неопходним за њено правилно функционисање и одржавање. 
Пројекте уличне мреже и прикључака радити према техничским прописима Београдског водовода а и према 
условима ЈКП Београдски водовод и канализација. 
 
По усвајању урбанистичког пројекта за предметни објекат, може се поднети захтев за добијање локацијских услова 
у оквиру обједињене процедуре уз обавезу да се уз идејно решење достави извод из урбанистичког пројекта 
(текстуални и графички прилог ових услова и текст и синхрон план из урбанистичког пројекта). 

 
Прилог: 
Услови - Водовод А/433 од 17.06.2020. године 

        
II.6.2.2  Канализациона мрежа 
 
Предметна локација припада Централном систему београдске канализације, где је заступљен опђшти принцип 
одвођења кишних и употребљених вода.Испред предметне локације, у интерној саобраћајници, налази се општи 
канал ОПВЦ ø315 мм. На ову канализациону мрежу можете прикључити отпадне воде са парцеле. 
Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. Прикључак 
димензионисати на основу хидрауличког прорачуна и потреба објекта.Пречник цеви не може бити мањи од ø160 
мм. 
Прикључење објекта на канализациону мрежу извршити преко прописно пројектованог прикључка, директно на 
улични силаз (постојећи или новопројектовани), са падом од 2-6% и са каскадом од 60 цм до 300 цм у граничном 
ревизионом силазу. Гранични ревизиони силаз пројектовати тако да буде приступачан за одржавање и лоциран до 
1.5 м иза регулационе линијепредметне парцеле. Омогућити гравитационо одвођење отпадних вода са етажа на 
којима су предвиђени санитарни чворови. Из подземних етажа, у случају да не могу гравитационо да се прикључе 
на уличну канализацију, могуће је препумпавање отпадних вода и њихово упуштање у интерну канализацију 



 

 

објекта са шахтом за умирење пре граничног ревизионог силаза. На одводу из гараже, односно тамо где се могу 
појавити примесе улја и масти, предвидети таложнике и сепараторе. 
 
За израду услова канализације за издавање локацијских услова, а по усвојеном Урбанистичком пројекту на основу 
предметних услова, обратите се надлежном органу уз обавезу да се уз Идејно решење доставити извод из 
усвојеног урбанистичког пројекта (текстуални и графички прилог ових услова и текст и синхрон план из 
урбанистичког пројекта). 

 
Прилог: 
Услови - Канализација Г/247 од 29.06.2020. године 
  
II.6.2.3.  Електро мрежа 
 
Прикључење објекта извршиће се на реконструисану ТС рег. бр. Б-1816 „Вељка Дугошевића 27“. 
Потребна је реконструкција ТС 10/0.4 кV  рег. бр. Б-1816 „Вељка Дугошевића 27“, заменом постојећег 
трансформатора снаге 630 кV новим трансформатором снаге 1000 кV и прилагођене комплетне опреме 10 кV и 1 
кV у трансформаторској станици новој снази трансформатора. 
 
Оставити простор за монтажу три кабловске прикључне кутије (КПК) и три мерно разводна ормана (МРО), величина 
„А-21“, „А-18“ и „А-3“ орман. 
 
Место прикључења објекта - мерни орман, иза мерног уређаја. 
Место везивања прикључка на систем: НН табла реконструисане ТС 10/0.4 кV рег. бр. Б-1816 „Вељка Дугошевића 
27“ 
Опис прикључка до мерног места: Наком реконструкције ТС 10/0.4 кV рег. бр. Б-1816 могућа је изградња прикључка 
који се састоји из све опреме уређаја који су саставни део: два нисконапонска вода, три кабловске прикључне 
кутије и три мерно разводна ормана и њихових кабловских веза из којих је предвиђено напајање електричном 
енергијом објекта, укључујући и мерне уређаје. Потребна је изградња два 1 кV кабловска вода типа и пресека: 
XP00-АS(J) 3x150+70 mm2 са извода будуће НН табле ТС 10/0.4 кV рег. бр. Б-1816 до две КПК планираног објекта. 
Један кабл напаја КПК из које ће се напајати МРО станова и локала, а други кабл напаја КПК за напајање МРО 
станова. За напајање МРО лифта и осталог садржаја се предвиђа засебна КПК (ПП КПК) која се монтира 
непосредно уз планирану КПК из које ће се напојити МРО станова и прикључује на њу наведеним типом кабла. 
Опис мерног места: мерно разводни ормани величина „А-21“ („А-12“и „А-9“) и „А-18“(два „А-9“) и „А-3“ у свему према 
Интерном стандарду ЕДБ С.Б1.1.330/00 и С.Б1.1.350/00. 
Мерни уређај: Трофазна двотарифна електрична бројила активне енергије (5->=60А) - директно мерење утрошене 
енергије за примену у АМИ/МДМ системима (припремњена за даљински систем очитавања и управљања 
потрошњом са ДЛМС протоколом) према функционалним захтевима и техничким карактеристикама бројила 
електричне енергије и комуникацијских уређаја који су усвојени на Техничком Стручном Савету ЕПС Дистрибуције 
07.02.2019. године. Бројило активне електричне енергије мора бити најмање класе тачности 2, односно индекса 
класе А. 
Заштитни уређаји: аутоматски прекидачи ниског напона (типа U или C) и топљиви осигурачи. 
 
Електроенергетска опрема се димензионише на максималну дозвоqену струју трофазног кратког споја 10kA u MRO, 
26 kA u TS. 
 
Ближе услове за пројектовање и прикључење, Електродистрибуција Београд ће прописати у редовном поступку у 
обједињеној процедури. 
 
Прилог: 
Услови - ЕПС 80110 ЈД Е-2030-1/20 од 02.09.2020. године 

      
II.6.2.4.  ТК мрежа 
 
Предметни објекат се налази на подручју ИС СЕВЕРНИ БУЛЕВАР. Приступна тк мрежа изведена је кабловима 
положеним у тк канализацију, пе цеви или директно у земљу, а претплатници су преко унутрашњих или спољних 



 

 

извода, подземним или надземним кабловима, повезани са дистрибутивном тк мрежом. 
 
Сагледавањем ситуације и увидом у техничку документацију изведеног стања постојећих објеката, утврђено је да 
ће постојећи тк објекти бити угрожени планираном изградњом на предметној локацији. 
 
С обзиром на нерегулисано стање саобраћајне и комуналне инфраструктуре у делу улице Вељка Дугошевића, на 
месту где је планирана изградња новог стамбено-пословног објекта, измештање угрожених тк објеката потребно је 
обрадити посебним пројектом.  
 
На предметном подручју су наведене потребе за тк услугама, у зависности од захтева корисника, могу реализовати 
на више начина. Неопходно је повећати капацитет тк мреже, а у складу са најновијим смерницама за планирање и 
пројектовање тк мреже уз примену нових технологија. Препорука „Телеком Србија“ а.д. је да се за нове стамбено-
пословне објекте приступна тк мрежа реализује GPON технологијом у топологији FTTH (Fiber to the Home), 
полагањем приводног оптичког кабла до предметног објекта и монтажом одговарајуће тк опреме у њему. 
 
Планирати прикључење предметног стамбено-пословног објекта на тк мрежу у постојећем тк окну 62. Од постојећег 
тк окна 62 потрењбно је планирати трасу-коридор за тк канализацију капацитета једне цеви ПВЦ ø110 мм до 
стамбено-пословног објекта. 
 
Ближе услове за пројектовање и прикључење, „Телеком Србија" а.д ће прописати у редовном поступку у 
обједињеној процедури. 
 
Прилог: 
Услови - Телеком Србија 172617/2-2020 од 01.07.2020. године 
 
II.6.2.5.  Топловодна мрежа и постројења 
 
Предметна локација припада дистрибутивном систему грејног подручја ТО „Коњарник“, магистрала М2, чија мрежа 
ради у температурном режиму 120/55°С, а систем потрошача је индиректан, преко измењивачаких топлотних 
подстаница, називног притиска НП 25. Потрошачи су грејање и вентилација, без припреме потрошње топле воде. 
 
У непосредној близини предметне локације налази се постојећи дистрибутивни топловод пречника ø168.3/250 дуж 
улице Вељка Дугошевића. 
 
Постоји могућност прикључења ма систем даљинског грејања након изградње недостајуће инфраструктуре тј. 
дистрибутивног топловода дуж интерне саобраћајнице, од постојећег топловода до предметне локације у дужини 
од cca95 м, и прикључног топловода до места за планирану подстаницу. 
 
Прикључење на систем даљинског грејања планираног стамбено-пословног објекта могуће је изградњом 
прикључног предизолованог топловода DN40, предвиђеног за укупни претпостављени капацитет за грејање објекта 
од Q=140  kW. 
 
Прикључење објекта у топлификациону мрежу је индиректно преко предајне подстанице у објекту. Просторију за 
топлотну подстаницу предвидети у подрумској (техничкој) етажи, у делу објекта најближе постојећем/планираном 
топловоду. Просторија подстанице треба да има обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију, као и 
несметан приступ за уношење и изношење опреме. Код стамбено-пословних објеката, у просторији подстанице 
предвидети смештај посебних топлотних подстаница, одвојено за стамбени и пословни простор. 
 
У накнадном поступку прибављања локацијских услова ЈКП „Београдске еллектране“ издаће инвеститору „Техничке 
услове за пројектовање и прикључење објекта“. У Идејном решењу потребно је уцртати положај планиране 
просторије за топлотну подстаницу. 
 
Прилог: 
Услови - Београдске електране ЈА/ЂР II-4102/3 од 17.06.2020. године 
 



 

 

II.6.2.6.  Услови за изградњу гасоводне мреже и објеката 
 
У зони предметног урбанистичког пројекта ЈП „Србијагас“ нема изграђених и у експлоатацији гасовода и гасоводних 
објеката. Сходно томе нема посебних услова заштите постојећих гасовода и гасоводних објеката који би требало 
да буду садржани у документацији. 
 
Прилог: 
Услови - Србијагас 06-07/10286 од 11.06.2020. године (632/20) 
 
II.6.3.  Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
 
Предвиђена је изградња објекта на парцели до које се долази приступном саобраћајницом која је уска, са 
паркирањем возила са обе стране, намењена за прилаз путничким возилима и кроз њу је немогуће несметано 
проћи комуналним возилом габаритних димензија 8.6 м x 2.5 м x 3.5 м, са осовинским притиском од 10 тона и 
полушпречником окретања 11.00 м. Стога ЈКП „Градска чистоћа“ тренутно не може да услови набавку и 
постављање нових контејенра запремине 1100 литара и габаритних димензија 1.37 x 1.20 x 1.45 м за потребе 
одлагања смећа из предметног објекта у складу са нормативом: 1 контејнер на 800 м2 његове корисне површине. 
 
Уколико у будућем периоду дође до промене стања на терену, реализације проходне саобраћајнице са 
регулисаним паркирањер или измене у прописима, правно лице, које је одговорно за набавку потребних судова, 
према чл. 12 из Одлуке о одржавању чистоће, мора да их набави и постави на локацију која ће бити одређена 
према важећим нормативима у текућем времену и у договору са ЈКП „Градска чистоћа“. До тог момента, за 
одлагање смећа, треба користити судове на најближој локацији, у главној улици Вељка Дугошевића. 
 
Прилог: 
Услови - Градска чистоћа 9278 од 12.06.2020. године 
 
II.6.4.  Услови за уређење зелених површина 
 
На предметној површини нису забележене јавне зелене површине које би биле у Програму одржавања ЈКП 
„Зеленило - Београд“, Београд. 
 
Према планском документу потребно је обезбедити 30-70% зелених и незастртих површина у односу на повгршину 
блока. 
Потребно је максимално искористити расположиве могућности за формирање пратећих зелених површина у склопу 
парцеле (функционално рашчлањавање зелених површина у склопу са планираним наменама). 
Предности дати партерном типу озелењавања. 
Све просторне целине, повезати интерним комуникацијама у циљу несметаног кретања и правилног 
функционисања читавог комплекса. 
Избор садног материјала усагласити са амбијенталном целином, микролокалитетом, спратношћу објекта и 
експозицијом. 
Омогућити кретање хендикепираним лицима на свим пешачким стазама и прилазима. 
Нивелационим решењем обезбедити правилно отицање површинских вода ка кишној канализацији или зеленим 
површинама. 
У цилју постизања максималне искоришћености слободних површина за садњу, искључити или минимизирати 
присуство подземних инсталација у склопу истих. 
 
За израду техничке документације за уређење и озелењавање слободних површина потребно је прибавити 
Техничке услове ЈКП „Зеленило - Београд“. 
 
Пројектовано решење слободних површина: На предметној парцели је формирана предбашта од пет метара на 
целом углу парцеле и  задње двориште коме се приступа пасажом на западном боку парцеле. Остварена површина 
слободних побршина на парцели износи 400.35 м2 (40.48%), од чега су 95.75 м2 незастрте површине (9.68%). 
 
Прилог: 



 

 

Услови - Зеленило-Београд12237/1од 15.07.2020. године 

 
II.7.     МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 
II.7.1.  Мере заштита културних добара 
 
Предметни простор, са аспекта заштите културних добара и у складу  са Законом о културним добрима, није 
утврђен као културно добро, не ужива статус претходне заштите и не садржи појединачне објекте који уживају 
статус заштите, те сходно томе услови нису потребни. 
Приликом извођења радова на изградњи планираних садржаја на локацији, а у случају наиласка на археолошко 
налазиште и археолошки материјал потребно је спроводити следеће мере заштите: 
- У случају наиласка на археолошко налазиште и археолошки материјал приликом извођења земљаних радова 
(инфраструктурни радови, грађевински радови), неопходно је обуставити радове и спровести мере да се налаз не 
уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен; 
- У случају наиласка на археолошко налазиште и археолошки материјал приликом извођења земљаних радова о 
овоме обавестити надлежни Завод за заштиту споменика културе; 
- У случају наиласка на археолошко налазиште и археолошки материјал  а у складу са чланом 110. Закона о 
културним добрима, инвеститор је у обавези да обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, чување, 
публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување овлашћеној установи културе. 
 
У случају наиласка на археолошко налазиште и археолошки материјал, све мере заштите спроводити на основу 
Закона о културним добрима („Сл. гласник РС” бр. 71/94, 52/2011‐др.закон, 99/2011‐др.закон). 
Прецизнији технички елементи дефинисаће се током разраде пројекта, које ће за потребе израде локацијских 
услова издати ЈКП "Завод за заштиту споменика културе Београда". 
       
II.7.2.  Мере заштите од елементарних непогода 
 
Објекат који се пројектује на локацији мора бити реализован и категорисан према Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ( "Службени лист СФРЈ", бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
 
 
II.7.3.     Мере заштите од пожара и експлозија 
 
У погледу мера заштите од пожара и експлозија имплементирати: 
- изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују довољно количине воде за 
гашење пожара; 
- удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона предвиђених за индустријске 
објекте и објекте специјалне намене; 
- приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
- безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, сигурносне удаљености 
између објеката или њихово пожарно одвајање; 
- могућности евакуације и спасавања људи. 
 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара (Службени гласник 
РС, бр.111/2009, 20/2015 и 87/2018), Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима ("Сп. 
Гласник РС ", бр. 54/15) и Правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката. 
 
Пратећи правилници  
- Правилнико техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне 
намене ("Сл. гласник РС", бр. 22/2019) 
- Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара ("Сл. гласник РС", бр. 
3/2018) 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту угоститељских објеката од пожара ("Сл. гласнику РС", бр. 
61/2015) 



 

 

- Правилник о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда ("Сл. гласник РС", бр. 59/2016 и 
36/2017) 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара ("Сл. гласник РС", бр. 80/2015) 
- Уредба о разврставању објекта, делатности и земљишта у категорије угрожености од пожара ("Сл. гласник РС", 
бр. 76/2010) 
- Правилник о организовању заштите од пожара према категорији угрожености од пожара ("Сл. гласник РС", бр. 
92/2011) 
- Правилник о начину израде и садржају плана заштите од пожара аутономне покрајине, јединице локалне 
самоуправе и субјеката разврстаних у прву и другу категорију ("Сл. гласник РС", бр. 73/2010) 
- Правилником о техничким нормативима за вентилацију и климатизацију ("Службеном листу СФРЈ", бр. 38/89 и 
''Службеном гласнику РС'', бр. 118/2014). 
- Правилник о безбедности лифтова („Службени гласник РС”, бр. 15/2017). 
-  Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 
близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ”, бр. 8/95), по коме најудаљенија тачка коловоза није 
даља од 25 м од габарита објекта; 
- Правилнико о техничким нормативима за електричне  инсталације ниског напона („Сл. лист СФРЈ”, бр. 53, 54/88 и 
28/95),  
- Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл. лист СРЈ”, бр. 
11/96); 
 
Планиране подземне гараже (број улаза и излаза зависи од површине гараже) реализовати у  складу са  
 
ПРАВИЛНИКО УСЛОВИМА И НОРМАТИВИМА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ СТАМБЕНИХ ЗГРАДА И СТАНОВА 
("Сл. гласник РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015) 
 
У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, потребно је прибавити Услове са 
аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа Министарства у поступку израде идејног 
решења за изградњу објеката, на основу којег ће се сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна 
растојања, у скпаду са Уредбом о локацијским условима ("Сл. Гласник РС", бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017). 
 
Прилог: 
Услови - у погледу мера заштите од пожара и експлозија 09/7 бр. 217-411/2020 од 11.06.2020. године 
 
II.7.4.       Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
 
Предложеним урбанистичким решењем планирана је изградња одговарајућег броја паркинг места за лица са 
посебним потребама (хендикепирана и инвалидна лица) у склопу подземне гараже. У улазном делу објекта, 
заједничке површине намењене хоризонталној и вертикалној комуникацији, планиране су са минимално потребним 
димензијама, којима се осигурава неометано кретање лица са инвалидитетом. 
При пројектовању и реализацији објекта применити решења која ће омогућити лицима са посебним потребама 
неометано и континуално кретање и приступ објектима. Кретање лица омогућити пројектовањем оборених 
ивичњака на местима пешачких прелаза, као и одговарајућим пројектовањем за повезивање виших и нижих нивоа, 
обезбеђењем довољне ширине, безбедних нагиба и одговарајућом обрадом површина а у складу са Правилником 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објекта, којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл.Гласник РС", бр.22/15).  
 
II.7.5.   Енергетска ефикасност 
 
Пројекат је урађен у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл. гласник РС", бр. 61/2011) на 
основу члана 4.  Закона о планирању и изградњи. Такође у  циљу остваривања основних начела ефикасног 
коришћења енергије на територији Републике, у складу са одредбама Закона о ефикасном коришћењу енергије 
("Сл. Гласник РС" 25/2013), као И Правилника о условима, садржини и начину издавања сертификата о 
енергетским својствима зграда (Сл. Гласник РС бр. 69/2012 спроведене су следеће архитектонске мере енергетске 
ефикасности: 
Објекат пројектовати тако да се максимално искористи потенцијал локације: сунце, ветар и зеленило. 



 

 

- У што већој мери користити природну вентилацију простора 
- Допринети задржавању топлоте и коришћењу топлотних добитака:  изолацијом спољашњих зидова, избором 
материјала и решавањем детаља, елиминисањем топлотних мостова; применом квалитетних стакала и рамова 
прозора и врата, као и процентом застакљења фасаде 
- Објекат пројектовати са високом заптивеношћу фасадног омотача 
- Изолација преградних зидова 
- Изолација подова 
- Смањење инфилтрације 
- Увођење дневне светлости и примена система контроле осветљаја 
- Фарбање плафона и зидова рефлексивном бојом 
- Примена ефикасније опреме и инсталација у објекту 
- Приликом пројектовања и изградње објекта у коме се борави и који се греје, применити савремена 
техничко‐технолошка решења која доприносе смањењу потрошње енергије потребне за грејање и хлађење 
- Подстицати коришћење енергије из обновљивих извора (у складу са Националном стратегијом развоја 
енергетике 2015. потребно је омогућити субвенционисање примене обновљивих видова енергије; 
- Подстицати коришћење алтернативних извора енергије; 
 
II.7.6.   Заштита и унапређење животне средине  
 
Уређење планиране локације пројектовати тако да се функционално и естетски задовоље највиши критеријуми и 
да се, при томе,  објекат  правилно уклопи у затечено окружење и допринесе унапређењу и квалитету животне 
средине у њему.  
При пројектовању планираног објекта применити посебне архитектонско-грађевинске мере за заштиту од 
претераног загревања и губитка топлоте, као и претеране инсолације и буке.  
У подземној етажи, намењеној паркирању возила предвидети систем принудне вентилације, систем за праћење 
концентрације угљенмоноксида, инсталације ВиК, контролисано прикупљање запрљаних вода, њихов третман у 
сепаратору замасти и уља а пре упуштања у канализациони систем, као и одржавање и пражњење сепаратора, у 
складу са важећим прописима, нормативима и стандардима.    
 
II.7.7.   Инжењерско- геолошки услови  
 
Простоп обухваћен Планом налази се у распону апсолутних кота од приближно 170-190 мнв. Основни морфолошки 
облици су настали радом маринске ерозије, преко којих су невејани еолски седименти, а модификовани су 
деловањем процеса површинског распадања и падинских процеса. садашњи изглед површине терена је у највећој 
мери последица антропогеног утицаја, обзиром да је предметни простор урбанизован. Приликом урбанизације 
терена извршена су засецања, усецања и насипања, а у циљз нивелације и регулације терена. Терен је заталасан 
са генералним нагибом до 5о-10о.  
Ниво, појава и режим подземне воде су сезонски променљиви и углавном везани за зону контакта водопропусних 
квартарних и слабо до практично водонепропусних терцијарних седимената. Подземна вода води порекло од 
инфилтрираних атмосферских вода из оштећене водоводно-канализационе мреже и има предиспонирани правац 
отицања низ падину ка Северном булевару. 
Подручје обухвата терен који је припадао простору старих циглана. природна падина која је при експлоатацији 
материјала за циглану била вештачки засецана сада је запуњена насутим материјалом. Терен је у садашњим 
условима стабилан.  
При планирању објекта високоградње на простору у коме површинске делове терена изграђује лесно тло или насип 
дебљине до 3 м, осетљив на допунска слегања, при провлажавању је неопходно објекте заштитити од утицаја 
површинских вода као и вода из водоводно-канализационе мреже. 
За објекте високоградње на простору у коме површинске делове терена изграђује неконтролисано изведен насип, 
неповољних геомеханичких карактеристика, неопходно је извршити замену насутог тла и одговарајућу припрему 
тла испод коте фундирања објекта.За укопавање терена веће од 2 м неопходно је урадити пројекат заштите 
темељне јаме. 
 
У даљој фази пројектовања урадити истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима 
(„Службени гласник РС”, број 101/2015 и 95/2018) као и Правилник о условима, критеријумима и садржини 
пројеката за све врсте геолошких истраживања ("Службени гласник РС", број 45 од 21. јуна 2019.). 



 

 

 

III.     ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
 

 
Идејно решење је урађено у складу са Плана детаљне регулације блока између улица Панте Срећковића, 
Супилове, Вељка Дугошевића и продужетка Драгише Лапчевића на Звездари („Службени лист града Београда“ 
15/2004). Предметна локација се налази на углу интерне улице Вељка Дугошевића, на к.п. 2166/46 КО Звездара.  
 
На предметној парцели је планирано стамбено ткиво. Сходно томе пројектом је на парцели испланиран стамбени 
објекат. 
 
Објекат је пројектован према начелима савремене архитектуре, карактеристичним за предметну намену, са циљем 
да се обезбеди квалитетан амбијент уз адекватну и максималну искоришћеност просторних и урбанистичких 
параметара који се односе на предметну парцелу. На предметној парцели се планира једнострано узидан 
стамбени објекат. Објекат је угаони. Терен је у благом паду од улице ка задњој граници парцеле. 

 
Хоризонтална и вертикална регулација новопројектованих објеката 
 
Према контури грађевинске парцеле и зони грађења, а у складу са дефинисаном висинском и хоризонталном 
регулацијом датим Планом, одређени су габарит и волумен објеката. 
Блок, коме припада предметна парцела, који је у ПДР-у означен као предмет Урбанистичког пројекта, се састоји од 
три катастарске парцеле (к.п. 2166/46 - предметна парцела, к.п. 2166/45, к.п 2166/44, све КО Звездара). Затечено 
стање на локацији је такво да остале две катастарске парцеле већ имају изграђене објекте. На к.п. 2166/46 КО 
Звездара је изграђен стамбени објекат за колективно становање спратности По+П+2+Пс. Овај објекат је  правно 
уписан по Закону о озакоњењу објекта. На к.п. 2166/44 је исто изграђен стамбени објекат за колективно становање, 
спратности Су+П+2+Пс, такође уписан по Закону о озакоњењу објекта.  
Остварена спратност објеката на предметној парцели је По+П+2, са висином објекта до венца 10.60 м 
(9.40/184.25), и висином објекта до атике 14.10 м (12.90/187.75). Објекат је пројектован тако да се уклопи у затечено 
окружење, пратећи спратност и висине суседног објекта. 
Нулта кота објекта се сагледава на пресеку осе фасаде и терена, код стамбеног улаза у објекат: -1.20/173.65. Кота 
приземља стамбеног дела објекта је максимално издигнута 1.20 м од нулте коте (источна фасада): +-0.00/174.85. 
Грађевинска линија је на 5м од регулационе линије. Грађевинска линија према к.п. 2166/23 и к.п. 2166/23 удаљена 
је 1.55 м - 2.31 м од бочне границе парцеле. Грађевинска линија према к.п. 2166/45 се делом поклапа са бочном 
границом парцеле, а делом је удаљена 8.05 м (стамбени отвори). Бочно удаљење грађевинске линије од зоне 
комбиноване дечје установе износи 2.5 м. Грађевинска линија у односу на задњу границу парцеле, према зони 
комбиноване дечје установе, удаљена је 13.45 м (стамбени отвори). 
Последја етажа је повучена за 1.5 м у односу на уличну фасадну раван другог спрата. Из обухвата могуће зоне 
грађења објекта добија се једнострано узидан објекат у прекинутом низу, полуатријумског карактера. 
Са уличне стране се на 50% фасаде формира еркер дужине 1.2 м. 
 
Диспозиција садржаја 
 
Пројектовани објекат има једну подземну и три надземне етаже.  
Стамбеном делу објекта се приступа са источне стране објекта. У приземљу, на првом спрату и другом спрату са 
галеријом се налазе 24 стамбених јединице - 8 станова по етажи.  Структуре станова су следеће: гарсоњера, 
једноипособан стан, двособан стан, двоипособан стан. трособан стан и троипособан стан.  
У подрумској етажи је смештена гаража са 31 паркинг местом и 3 техничке просторије. Гаражи се приступа путем 
делимично наткривене грејане рампе нагиба 15% са источне стране парцеле. 
Све етаже у објекту су повезане путничким лифтом и армирано бетонским степеништем. 



 

 

 
Приступачност 
 
Објекат излази на јавну саобраћајницу која је интерни огранаг улице Вељка Дугошевића. Предметна улица је 
„слепа“ и има двосмерни саобраћај. Ширина регулације улице Вељка Дугошевића је 8.5 м (1.5 м тротоар + 5.5 м  
двосмерни коловоз + 1.5 м тротоар).   
Пешачки приступ стамбеном делу објекта је омогућен са источне стране објекта. Кота приземља стамбеног дела 
објекта је 120 цм издигнута у односу на нулту коту. 
Колски приступ објекту је омогућен са источне стране објекта путем делимично наткривене двосмерне грејане 
рампе ширине 5.5 м, нагиба 15%. 
Задњем дворишту објекта је могуће приступити пролазом који је формиран на предметној парцели са западне 
стране објекта. 
 
Слободне површине 
 
Слободне површине на парцели се састоје од предбаште објекта 5 м повучене од регулационе линије, пролаза 
поред објекта са западне стране парцеле ширине од 1.55 м - 2.31 м као и задњег дворишта приближних 
правоугаоних димензија 8.05 х 13.45 м. 
слободне површине - 410.20 м2 (41.48%) 
незастрте површине - 96.95 м2 (9.80%) 
 
Преглед остварених површина објекта 
 
Бруто површине: 
 
Бруто површина подрум 753.95 м2 
Бруто површина приземље 503.45 м2 
Бруто површина 1 спрат 576.50 м2 
Бруто површина 2 спрат 576.50 м2 
 
БРГП надземна (становање) - 1656.45 м2 
 
БРГП подземна (гаража) - 753.95 м2 
 

БРГП цео објекат - 2410.40 м2 
 

Нето површине: 
 
Нето површина подрум  819.32 м2 

Нето површина гаража  583.60 м2 

Нето површина гараже према правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од 
пожара и експлозија м2 - СРЕДЊА ГАРАЖА 687.40 м2 
 
Нето површина приземље  408.93 м2 
Нето површина 1 спрат 471.64 м2 
Нето површина 2 спрат  478.19 м2 
Нето површина галерија 263.45 м2 
 
НЕТО надземна (становање) - 1622.21 м2 
 
НЕТО подземна (гаража) - 819.32 м2 
 

НЕТО цео објекат -  2441.53 м2 
 
Материјализација објекта  



 

 

 
Фасадни зидови новопројектованог објекта су комбинација “демит” фасаде (термоизолован каменом вуном) са 
деловима фасаде обложеном у другом материјалу типа фундермакс, у комбинацији боје и тона по предлогу 
пројектанта. Кровни покривач објекта је хидроизолациони материјал - церадна хидроизолација типа ”Сика” која 
уједно служи и као кровни покривач. Фасадна столарија је од алуминијума. 
Конструкцију објекта чине аб темељи, аб стубови, аб пуна кровна плоча и спољњи масивни зидови од 
префабрикованих блокова (гитер или yтонг). 
 
Начин прикупљања и одлагања смећа 
 
Предвиђена је изградња објекта на парцели до које се долази приступном саобраћајницом која је уска, са 
паркирањем возила са обе стране, намењена за прилаз путничким возилима и кроз њу је немогуће несметано 
проћи комуналним возилом. Стога ЈКП „Градска чистоћа“ тренутно не може да услови набавку и постављање нових 
контејенра запремине 1100 литара и габаритних димензија 1.37 x 1.20 x 1.45 м за потребе одлагања смећа из 
предметног објекта у складу са нормативом: 1 контејнер на 800 м2 његове корисне површине. Уколико у будућем 
периоду дође до промене стања на терену, реализације проходне саобраћајнице са регулисаним паркирањер или 
измене у прописима, правно лице, које је одговорно за набавку потребних судова, према чл. 12 из Одлуке о 
одржавању чистоће, мора да их набави и постави на локацију која ће бити одређена према важећим нормативима у 
текућем времену и у договору са ЈКП „Градска чистоћа“. До тог момента, за одлагање смећа, треба користити 
судове на најближој локацији, у главној улици Вељка Дугошевића. 
 
Саобраћајно решење  
 
Паркирање возила је решено у оквиру граница грађевинске парцеле, у једном нивоу подземне гараже. 
Колски прилаз подземној етажи омогућен је преко делимично наткривене двосмерне грејане рампе ширине 5.5 м, 
нагиба 15%, из дела интерне улице Вељка Дугошевића, са источне стране парцеле, преко упуштеног ивичњака и 
ојачаног тротоара. Паркирање је решено у оквиру једног подземног нивоа гараже са 31 паркинг местом, од чега је 
13 управних - од чега 4 гаражна бокса, 16 дуплих (тип wоhr паркингплатформа 340) и 2 за особе са посебним 
потребама.  
Веза подземних етажа са надземним етажама је остварена  преко заједничког степеништа и лифта.  
Мин 5% од укупног броја паркинг места обезбедити за особе са инвалидитетом - мин 1.20 п.м. У гаражи су 
пројектована 2 паркинг места за особе са посебним потребама. 
 

Нето гараже 583.60 м2 

Нето гараже према правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража 
за путничке аутомобиле од пожара и експлозија - СРЕДЊА ГАРАЖА 

687.40 м2 

 

одговорни пројектант Марјана Љеваја  д.и.а. 

број лиценце 300 К015 11 

лични печат потпис 

  
 
 
 
 
   

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

IV.     СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
На основу члана 63. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/2020, 52/21) након јавне презентације пројекта и добијања позитивног мишљења‐потврде Урбанистичког 
пројекта, од стране надлежног органа за послове урбанизма, пројекат се прослеђује на даље спровођење. На 
основу члана 57. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука 
УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 
9/2020), потврђени Урбанистички пројекат представља правни основ за издавање локацијских услова за изградњу 
новог објекта на кат.пар. 2166/46 КО Звездара, и за који се даље издаје грађевинска дозвола. 
 
 

 
 
Д и р е к т о р :                                                                                                                           Ђорђе Урошевић 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

одговорни урбаниста Оливера Станковић, д.и.а. 

број лиценце 200 1303 12 

лични печат потпис 

  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
  



 

 

 

V. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Шира ситуација са границом обухвата       Р 1:500 
 

2. Граница обухвата урбанистичког пројекта                       Р 1:200 
 

3. Регулационо-нивелационо решење               Р 1:200 
 

4. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење - основа приземља                           Р 1:200 
 

5. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење - изглед крова     Р 1:200 
 

6. Синхрон план инсталација (приказ постојеће комуналне инфраструктуре са 
предложеним прикључцима на спољну мрежу)             Р 1:200 
 

7. Идејно архитектонско решење објекта                               
1. Ситуационо-нивелациони план са основом приземља     Р 1:200    
2. Ситуациони план са основом кровних равни      Р 1:200    
3. Основа подрума -1          Р 1:200              
4. Основа приземља         Р 1:200    
5. Основа I спрата         Р 1:200     
6. Основа II спрата         Р 1:200     
7. Основа повученог спрата        Р 1:200     
8. Основа кровних равни        Р 1:200    
9. Пресек 1-1 / кроз стамбени улаз       Р 1:100    
10. Пресек 2-2 / кроз рампу        Р 1:100    
11. Пресек 3-3 / кроз језгро        Р 1:100    
12. Пресек 4-4 / кроз пословни улаз       Р 1:100    
13. Бочна фасада - ка узиданом суседу       Р 1:100    
14. Бочна фасада - повучена од границе парцеле      Р 1:100 
15. Улична фасада - пословни улаз       Р 1:100 
16. Улична фасада - стамбени улаз       Р 1:100          
17. 3д визуализација 
18. 3д приказ објекта и окружења 
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Su

173.44

Ulica Veqka Dugo{evi}a

172.68

179.55

173.26

173.38
173.52

174.47
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174.54 174.55

174.52

174.61

173.53
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179.55
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Улица Вељка Дугошевића
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ГП 1

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ ТАЧАКА КОЈИ
ДЕФИНИШУ ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
ТАЧКА

УП-2

УП-3

УП-4

УП-5

УП-6

УП-7

УП-8

УП-9

УП-10

УП-11

УП-12

УП-13

УП-14

УП-15

УП-16

7460749.10
X Y

УП-1 4962549.86
7460748.95 4962546.35
7460748.67 4962540.03
7460748.13 4962527.26
7460746.69 4962524.18
7460743.53 4962523.00
7460726.61 4962523.68
7460709.96 4962524.88
7460710.26 4962527.72
7460712.30 4962546.03
7460714.05 4962545.90
7460714.57 4962551.44
7460716.52 4962551.34
7460722.14 4962551.08
7460743.89 4962550.09
7460745.12 4962550.04

УП-1

ЛЕГЕНГА:

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА

ГП 1 ОЗНАКА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ТАЧКЕ ОБУХВАТА УП-а
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број листа 03број пројекта 

размера Р 1:200датум

одговорни урбаниста сарадник

Оливера Станковић д.и.a.
лиценца број: 200 1303 12

назив цртежа

врста и
спратност објекта

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

пројектант

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, По+Пр+2

врста техничке документације

инвеститор

d.o.o

Палмира Тољатија 20, Београд

ознака и назив
дела пројекта

Регулационо-нивелационо решење

параф одг. пројектанта

кп 2166/46 K.O. Звездара,
ул. Вељка Дугошевића, Београд

место градње

±0.00=174.85

06/2020-UP

мај 2022

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР

Јелена Јеринић м.и.а. лиценца број: 300 P993 18
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177.96
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УП-15 УП-16

15.00 %
20.933 m
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удаљење грађевинске ирегулационе линије из
ПДР-а 5 м

бочна граница парцеле и бочнаграђевинска линија се поклапају

минимално удаљење одбочне границе парцеле 1.5 м

грађевинска линија у односу назадњу границу парцеле премазони дечије комбинованеустанове минимално удаљена 8 м
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По+П+2
ГП 1
ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 989 м2

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ =ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
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минимално удаљење одбочне границе парцеле 1.5 м
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м
АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ ТАЧАКА КОЈИ
ДЕФИНИШУ ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
ТАЧКА

УП-2

УП-3

УП-4

УП-5

УП-6

УП-7

УП-8

УП-9

УП-10

УП-11

УП-12

УП-13

УП-14

УП-15

УП-16

7460749.10
X Y

УП-1 4962549.86
7460748.95 4962546.35
7460748.67 4962540.03
7460748.13 4962527.26
7460746.69 4962524.18
7460743.53 4962523.00
7460726.61 4962523.68
7460709.96 4962524.88
7460710.26 4962527.72
7460712.30 4962546.03
7460714.05 4962545.90
7460714.57 4962551.44
7460716.52 4962551.34
7460722.14 4962551.08
7460743.89 4962550.09
7460745.12 4962550.04

УП-1

ЛЕГЕНГА:

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА

ГП 1 ОЗНАКА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ТАЧКЕ ОБУХВАТА УП-а

ЗОНА ГРАЂЕЊА ИЗ ПДР-А

НАДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА
ЛИНИЈА

ПОДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА
ЛИНИЈА

ПРИСТУП
ГАРАЖИ

ПРИСТУП СТАМБЕНОМ
ДЕЛУ ОБЈЕКТА

ЛИНИЈА ЕРКЕРА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА
ПОВУЧЕНОГ СПРАТА

По+П+2+Пс ОЗНАКА СПРАТНОСТИ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

МОГУЋА ЗОНА ГРАЂЕЊА

ОСТВАРЕНА ЗОНА ГРАЂЕЊА
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број листа 04број пројекта 

размера Р 1:200датум

одговорни урбаниста сарадник

Оливера Станковић д.и.a.
лиценца број: 200 1303 12

назив цртежа

врста и
спратност објекта

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

пројектант

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, По+Пр+2

врста техничке документације

инвеститор

d.o.o

Палмира Тољатија 20, Београд

ознака и назив
дела пројекта

Регулационо-нивелационо и саобраћајно
решење - основа приземља

параф одг. пројектанта

кп 2166/46 K.O. Звездара,
ул. Вељка Дугошевића, Београд

место градње

±0.00=174.85

06/2020-UP

мај 2022

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР

Јелена Јеринић м.и.а. лиценца број: 300 P993 18
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1

1

2

2

2 1 6 6 /4 6

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ 410.20 м2 (41.48%)
НЕЗАСТРТЕ ПОВРШИНЕ 96.95 м2 (9.80%)

ПОДЗЕМНА ГАРАЖА 753.95 м2 (76.25%)
БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 31 (2 ИНВАЛИДИ, 4 ГАРАЖНА БОКСА)

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 576.50 м2 (58.29%)
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1656.45 м2 (1.67%)
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бочна граница парцеле и бочнаграђевинска линија се поклапају

минимално удаљење одбочне границе парцеле 1.5 м
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минимално удаљење одбочне границе парцеле 1.5 м
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По+П+2
ГП 1
ПОВРШИНА ГП1 = 989 м2

х венца = 10.60 м
х слемена = 14.10 м
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NULTA
KOTA

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ ТАЧАКА КОЈИ
ДЕФИНИШУ ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
ТАЧКА

УП-2

УП-3

УП-4

УП-5

УП-6

УП-7

УП-8

УП-9

УП-10

УП-11

УП-12

УП-13

УП-14

УП-15

УП-16

7460749.10
X Y

УП-1 4962549.86
7460748.95 4962546.35
7460748.67 4962540.03
7460748.13 4962527.26
7460746.69 4962524.18
7460743.53 4962523.00
7460726.61 4962523.68
7460709.96 4962524.88
7460710.26 4962527.72
7460712.30 4962546.03
7460714.05 4962545.90
7460714.57 4962551.44
7460716.52 4962551.34
7460722.14 4962551.08
7460743.89 4962550.09
7460745.12 4962550.04

УП-1

ЛЕГЕНГА:

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА

ГП 1 ОЗНАКА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ТАЧКЕ ОБУХВАТА УП-а

ЗОНА ГРАЂЕЊА ИЗ ПДР-А

НАДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА
ЛИНИЈА

ПОДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА
ЛИНИЈА

ПРИСТУП
ГАРАЖИ

ПРИСТУП СТАМБЕНОМ
ДЕЛУ ОБЈЕКТА

ЛИНИЈА ЕРКЕРА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА
ПОВУЧЕНОГ СПРАТА

По+П+2+Пс ОЗНАКА СПРАТНОСТИ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ОСТВАРЕНА ЗОНА ГРАЂЕЊА -
типски спрат

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ

НЕЗАСТРТО ЗЕЛЕНИЛО

ПРИСТУПНЕ СТАЗЕ

РАМПА ЗА ГАРАЖУ
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P o + P + 2+ Ps

Su

Ulica Veljka Dugoševića
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P

2166/15

2166/45
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2 1 6 6 /6 2

2 1 6 6 /4 5

2 1 6 6 /1 5

2 1 6 6 /4 6

k o t a  s l e m e n a
195.05
k o t a  v e n c a

k o t a  s l e m e n a
182.20
k o t a  v e n c a
181.61

k o t a  s l e m e n a
1 8 7 .7 5

АТИКА

ВЕНАЦ
= АТИКА

visina objekta od
nulte kote
pristupne

saobraćajnice do
venca 10.60 m
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1

2

2

2 1 6 6 /4 6

АТИКА

СЛЕМЕ

visina objekta od
nulte kote
pristupne

saobraćajnice do
slemena 14.10 m

излаз на
кров

АТИКА

ВЕНАЦ
= АТИКА

ПОДЗЕМНА ГАРАЖА 753.95 м2 (76.25%)

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 576.50 м2 (58.29%)

По+П+2
ГП 1
ПОВРШИНА ГП1 = 989 м2

х венца = 10.60 м
х слемена = 14.10 м
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удаљење грађевинске ирегулационе линије из
ПДР-а 5 м

бочна граница парцеле и бочнаграђевинска линија се поклапајуГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ = ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

г р е ј а н а  р а м п а

минимално удаљење одбочне границе парцеле 1.5 м

грађевинска линија у односу назадњу границу парцеле премазони дечије комбинованеустанове минимално удаљена 8 м

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ =ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
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А 

ЛИ
НИ

ЈА

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1656.45 м2 (1.67%)

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 31 (2 ИНВАЛИДИ, 4 ГАРАЖНА БОКСА)
СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ 410.20 м2 (41.48%)
НЕЗАСТРТЕ ПОВРШИНЕ 96.95 м2 (9.80%)

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ ТАЧАКА КОЈИ
ДЕФИНИШУ ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
ТАЧКА

УП-2

УП-3

УП-4

УП-5

УП-6

УП-7

УП-8

УП-9

УП-10

УП-11

УП-12

УП-13

УП-14

УП-15

УП-16

7460749.10
X Y

УП-1 4962549.86
7460748.95 4962546.35
7460748.67 4962540.03
7460748.13 4962527.26
7460746.69 4962524.18
7460743.53 4962523.00
7460726.61 4962523.68
7460709.96 4962524.88
7460710.26 4962527.72
7460712.30 4962546.03
7460714.05 4962545.90
7460714.57 4962551.44
7460716.52 4962551.34
7460722.14 4962551.08
7460743.89 4962550.09
7460745.12 4962550.04

УП-1

ЛЕГЕНГА:

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА

ГП 1 ОЗНАКА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ТАЧКЕ ОБУХВАТА УП-а

ЗОНА ГРАЂЕЊА ИЗ ПДР-А

НАДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА
ЛИНИЈА

ПОДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА
ЛИНИЈА

ПРИСТУП
ГАРАЖИ

ПРИСТУП СТАМБЕНОМ
ДЕЛУ ОБЈЕКТА

ЛИНИЈА ЕРКЕРА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА
ПОВУЧЕНОГ СПРАТА

По+П+2+Пс ОЗНАКА СПРАТНОСТИ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ОСТВАРЕНА ЗОНА ГРАЂЕЊА -
типски спрат

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ

НЕЗАСТРТО ЗЕЛЕНИЛО

ПРИСТУПНЕ СТАЗЕ

РАМПА ЗА ГАРАЖУ
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УП-1

УП-2

УП-3
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УП-7
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УП-9

УП-10
УП-11

УП-12 УП-13 УП-14
УП-15 УП-16

P o + P + 2+ Ps

S u + P + 2+ Pk

Su
Su
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173.50

172.92

173.23

173.60

171.65

171.64

173.22

173.41

173.35

173.31

173.47

173.46 173.56

173.59

173.52

173.51

173.59

173.46

173.89

173.73
173.87

174.67

174.01

174.12

174.63

173.65

174.17

173.60

173.93

173.74

173.68

173.64

173.62

173.61

173.58
173.42

173.87

173.47

173.87

173.35

174.52

173.19

174.62

172.82

174.68

172.57

172.88

173.24
173.24

173.20

174.72

173.17

173.16

174.39
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173.31173.15
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173.32

173.44

179.55

172.94
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173.15
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174.54 174.55
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179.23

178.71

178.29

177.96
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174.82

174.92
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179.55

173.35

173.34

2 1 6 6 /4 6

2 1 6 6 /6 2

2 1 6 6 /4 5

2 1 6 6 /1 5

2 1 6 6 /4 6

2 1 6 6 /2 3

k o t a  s l e m e n a
195.05
k o t a  v e n c a

k o t a  s l e m e n a
182.20
k o t a  v e n c a
181.61

k o t a  s l e m e n a
1 8 7 .7 5

k o t a  s l e m e n a
1 8 8 .4 0
k o t a  v e n c a
1 8 5 .4 0
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МО 58

МО 59

МО 62

ОДО 4.20

МО 63

ПЛ 1 - 61

ОДО 4.18

10

ПЛ 1 - 8
8
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ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1656.45 м2 (1.67%)

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 31 (2 ИНВАЛИДИ, 4 ГАРАЖНА БОКСА)
СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ 410.20 м2 (41.48%)
НЕЗАСТРТЕ ПОВРШИНЕ 96.95 м2 (9.80%)

N

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ ТАЧАКА КОЈИ
ДЕФИНИШУ ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
ТАЧКА

УП-2

УП-3

УП-4

УП-5

УП-6

УП-7

УП-8

УП-9

УП-10

УП-11

УП-12

УП-13

УП-14

УП-15

УП-16

7460749.10
X Y

УП-1 4962549.86
7460748.95 4962546.35
7460748.67 4962540.03
7460748.13 4962527.26
7460746.69 4962524.18
7460743.53 4962523.00
7460726.61 4962523.68
7460709.96 4962524.88
7460710.26 4962527.72
7460712.30 4962546.03
7460714.05 4962545.90
7460714.57 4962551.44
7460716.52 4962551.34
7460722.14 4962551.08
7460743.89 4962550.09
7460745.12 4962550.04

УП-1

Po+P+2

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ЗОНА ГРАЂЕЊА ИЗ ПДР-А

НАДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА
ЛИНИЈА

ПОДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА
ЛИНИЈА

ЛЕГЕНГА:

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ

НЕЗАСТРТО ЗЕЛЕНИЛО

ПРИСТУП
ГАРАЖИ

ПРИСТУП СТАМБЕНОМ
ДЕЛУ ОБЈЕКТА

ЛИНИЈА ЕРКЕРА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА
ПОВУЧЕНОГ СПРАТА

ПРИСТУПНЕ СТАЗЕ

РАМПА ЗА ГАРАЖУ

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА

ОЗНАКА СПРАТНОСТИ

ГП 1 ОЗНАКА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ТАЧКЕ ОБУХВАТА УП-а
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razmera R 1:200datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Osnova podruma

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-U

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18

15.00 %
20.933 m

BRUTO podruma
753.95 m2
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GRANICA PARCELE

REGULACIONA LINIJA

ZONA GRAĐENJA IZ PDR-a

NADZEMNA GRAĐEVINSKA LINIJA

PODZEMNA GRAĐEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

SLOBODNE POVRŠINE

NEZASTRTO ZELENILO

PRISTUP GARAŽI

PRISTUP STAMBENOM DELU OBJEKTA

LINIJA ERKERA

GRAĐEVINSKA LINIJA POVUČENOG SPRATA

PRISTUPNE STAZE

RAMPA ZA GARAŽU
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NPOVRŠINE NETO - PODRUM

Garaža

Komunikacija

Zajedničke prostorije

Br.

01

01
02
03
04
05
06

01
02
03

Naziv prostorije

Garaža

Rampa
Prilaz
Nadpritisna prostorija
Hodnik
Stepenice
Lift

Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

Neto
površina

583.60
583.60 m²

115.13
15.05
24.01
7.28

11.54
3.25

176.26 m²

5.71
32.93
20.82

59.46 m²
819.32 m²

BRUTO PODRUM 753.95 m2

NETO garaža 583.60 m2

NETO komunikacija (sa rampom za garažu) 176.26 m2

NETO zajedničke prostorije 59.46 m2

NETO UKUPNA PODRUM 819.32 m2

NETO garaža (MUP) - SREDNJA GARAŽA 687.40 m2

Proračun parkiranja:
24 stanova x 1 PM = 24 PM
Ukupno potrebno 24 PM
-------------------------------------
Ostvareno u garaži 31 PM
- 13 upravnih (od čega 4 garažna boksa)
- 16 dvostrukih
- 2 invalidska
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odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Osnova prizemlja

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-U

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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linija se poklapaju

minimalno udaljenje od
bočne granice parcele 1.5 m

minimalno udaljenje od
bočne granice parcele 1.5 m

građevinska linija u odnosu na
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minimalno udaljena 8 m
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BRUTO PRIZEMLJE 503.45 m2

NETO komunikacija 58.92 m2

NETO stanovanje 350.01 m2

NETO UKUPNA PRIZEMLJE 408.93 m2

POVRŠINE NETO - PRIZEMLJE

Komunikacija

Stan 01 - dvoiposoban

Stan 02 - garsonjera

Stan 03 - jednoiposoban

Stan 04 - dvosoban

Stan 05 - garsonjera

Stan 06 - dvoiposoban

Stan 07 - jednoiposoban

Stan 08 - garsonjera

Br.

01
02
03
04

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03
04

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
05

01
02
03
04

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Prilaz
Vetrobran
Hodnik
Stepenice

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Ostava
Dnevni boravak
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba
Terasa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba
Terasa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Lođa

Neto
površina

5.63
5.92

36.63
10.74

58.92 m²

8.93
2.48
7.63
1.83

25.63
4.80

11.07
9.85
3.20

75.42 m²

2.51
3.56
3.76

22.00
31.83 m²

3.19
3.58
4.20

17.26
7.29

35.52 m²

2.99
4.36
3.87

14.96
8.02
3.36

37.56 m²

2.26
4.36
4.58

22.27
33.47 m²

2.79
2.07
4.23

23.12
1.94
4.06

13.77
8.25
3.75

63.98 m²

2.02
3.65
3.88

15.45
9.27
3.29

37.56 m²

2.94
3.39
4.27

21.26
2.81

34.67 m²
408.93 m²
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razmera R 1:200datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Osnova prvog sprata

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-U

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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bočna granica parcele i građevinska
linija se poklapaju

minimalno udaljenje od
bočne granice parcele 1.5 m

minimalno udaljenje od
bočne granice parcele 1.5 m

građevinska linija u odnosu na
zadnju granicu parcele prema zoni

dečije kombinovane ustanove
minimalno udaljena 8 m

dužina fronta

dužina boka

du
žin

a f
ro

nt
a

du
žin

a b
ok

a

01

02

01

02

03

04

05

06

09

04

05

01

05

06

08

09

01
03

04

06

01

04

0506

07

09

10

01
0203 0102 03

04

06

01

03

05

07

DW

DW

DW

D
W

D
W

D
W

D
W

D
W

B B

5

5

D D

2

2

1'

1'

1 1

F

R
E

W

W

F
R

E

F

RE W W F RE

W

F
R

E
W

R
E

F

W

F

RE

F

RE

W

13.45

8.0
5

1.2
0

2.5
0

1.55 7.55

2.31

5.0
0

5.00 4.25 4.25

5.22 8.50

1.5
0

5.5
0

1.5
0

3.9
3

1.2
0

4.01 1.50 5.50 1.50

8.5
0

5.1
4

4.2
5

4.2
5

4.25 4.25

3.39

3.4
0

33.62

22
.61

34.57

18
.41

2.8
7

5.5
6

1.75

2.58 31.32 4.09

3.7
9

23
.11

0.2
2

4.9
7

12
.55

1.2
0

8.0
5

13.44 16.12 5.00

1.20

Ulica Veljka Dugoševića

Ul
ica

 V
elj

ka
 D

ug
oš

ev
ića

BOČNA GRANICA PARCELE

BO
ČN

A 
GR

AN
IC

A 
PA

RC
EL

E

ZA
DN

JA
 G

RA
NI

CA
 P

AR
CE

LE

GRAĐEVINSKA LINIJA

GR
AĐ

EV
IN

SK
A 

LI
NI

JA

LINIJA EREKERA

LI
NI

JA
 E

RE
KE

RA

BO
ČN

A 
GR

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

NI
JA

BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA

BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA

ZA
DN

JA
 G

RA
ĐE

VI
NS

KA
 L

IN
IJA

GRANICA PARCELE
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ZONA GRAĐENJA IZ PDR-a

NADZEMNA GRAĐEVINSKA LINIJA

PODZEMNA GRAĐEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

SLOBODNE POVRŠINE

NEZASTRTO ZELENILO

PRISTUP GARAŽI

PRISTUP STAMBENOM DELU OBJEKTA

LINIJA ERKERA

GRAĐEVINSKA LINIJA POVUČENOG SPRATA

PRISTUPNE STAZE

RAMPA ZA GARAŽU
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BRUTO 1 SPRAT 576.50 m2

NETO komunikacija 47.37 m2

NETO stanovanje 424.27m2

NETO UKUPNA 1 SPRAT 471.64 m2

POVRŠINE NETO - 1 SPRAT

Komunikacija

Stan 09 - dvoiposoban

Stan 10 - trosoban

Stan 11 - dvosoban

Stan 12 - dvosoban

Stan 13 - garsonjera

Stan 14 - dvoiposoban

Stan 15 - jednoiposoban

Stan 16 - garsonjera

Br.
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Naziv prostorije

Hodnik
Stepenice

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Ostava
Dnevni boravak
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vešeraj
Kuhinja
Dnevni boravak
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Kupatilo
Vešeraj
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba
Terasa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Terasa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba
Terasa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Lođa

Neto
površina

36.63
10.74

47.37 m²

8.93
2.36
7.27
1.74

25.63
4.80

11.07
9.85
3.20

74.85 m²

6.84
1.64
0.56
7.40

23.65
3.75

10.32
20.20
3.00

77.36 m²

4.07
4.03
2.27
5.72

23.71
12.38
3.84

56.02 m²

2.92
4.36
3.87

18.45
11.37
2.16

43.13 m²

2.26
4.36
4.58

22.27
33.47 m²

2.79
2.07
4.23

23.12
1.94
4.06

13.77
8.25
3.75
3.23

67.21 m²

2.02
3.65
3.88

15.45
9.27
3.29

37.56 m²

2.94
3.39
4.27

21.26
2.81

34.67 m²
471.64 m²
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razmera R 1:200datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Osnova drugog sprata

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-U

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18

123456789101112

13

14

15

16

16 x 0.19 = 3.10
0.25

1 2 3 4 5 6 7 8

910111213141516

16 x 0.19 = 3.10
0.25

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

16
 x

 0
.1

9 
= 

3.
10

0.
25

1

2

3

4

5678910111213

14

15

16

16
 x

 0
.1

9 
= 

3.
10

0.
25

2

1
2

1
2

2

2166/38

1

1

1

29G

27B 29V

"N"

27j

N

''N''

31

O b d a n i š t e
Po+P+2+Ps

Su+P+2+Pk

Su

Ulica Veljka Dugoševića

Su+P+2+Pk

Su

P

2166/15

2166/45

2166/23

2166/57

2166/37

2166/38

2166/50

2166/39

173.34

173.36

173.50

172.92

173.23

173.60

171.65

171.64

173.22

172.68

173.41

173.35

173.31

173.47 173.46
173.56

173.59

173.52

173.51

173.59

173.46

173.89

173.73

173.87

174.67

174.01

174.12

174.63

173.65

174.17

173.60

173.93

173.74

173.68

173.64

173.62

173.61

173.58
173.42

173.87

173.47

173.87

173.35

174.52

173.19

174.62

172.82
172.36

174.68

174.74

172.35

171.66

172.92

172.57

172.88

173.24

173.24

174.78

173.20

174.72

173.17

173.16

174.39

173.04

174.02

173.31173.15

173.39

173.43

173.14

172.72

172.68

173.51

173.32

173.44

174.42

179.55

172.94

173.06

173.13

173.15

173.26

173.38

173.52

174.47 174.54 174.55

174.52

173.53

173.61

177.51

177.17

178.77

180.00

178.85

179.23

178.71

178.29

177.96

177.85

174.82

174.92

173.74

174.70

179.55

175.55

173.35

173.34

BRUTO 2 sprata
576.50 m2
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LINIJA ERKERA
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BRUTO 2 SPRAT 576.50 m2

NETO komunikacija 47.37 m2

NETO stanovanje 430.82 m2

NETO UKUPNA 2 SPRAT 478.19 m2

POVRŠINE NETO - 2 SPRAT

Komunikacija

Stan 17 - dvoiposoban

Stan 18 - troiposoban

Stan 18 - trosoban

Stan 19 - dvosoban

Stan 20 - dvosoban

Stan 21 - dvosoban

Stan 22 - trosoban

Stan 23 - dvosoban

Stan 24 - dvosoban
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Naziv prostorije

Hodnik
Stepenice

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Ostava
Dnevni boravak
Kupatilo
Stepenište
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Vešeraj
Kuhinja
Dnevni boravak
Kupatilo
Stepeni[te
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Toalet

Ulazna partija
Kupatilo
Vešeraj
Kuhinja
Dnevni boravak
Stepenište
Terasa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Stepenište
Lođa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Stepenište

Ulazna partija
Kupatilo
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Stepenište
Lođa
Terasa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Stepenište
Terasa

Ulazna partija
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Stepenište
Lođa

Neto
površina

36.63
10.74

47.37 m²

18.56
2.36
7.27
1.74

25.63
4.80
1.60
9.85
3.20

75.01 m²

17.32
0.56
7.40

23.65
3.75
1.00
8.55
9.88
3.00

75.11 m²

1.64
1.64 m²

4.90
4.03
2.66
5.58

35.15
1.00
3.84

57.16 m²

2.92
4.36
3.87

28.82
1.60
2.16

43.73 m²

2.26
4.36
4.58

21.26
1.01

33.47 m²

2.23
3.65
2.07
4.23

31.94
1.94
4.06

13.77
1.00
3.75
3.23

71.87 m²

2.02
3.65
3.88

24.29
1.00
3.29

38.13 m²

2.53
3.39
4.27

20.70
1.00
2.81

34.70 m²
478.19 m²
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REGULACIONA LINIJA

ZONA GRAĐENJA IZ PDR-a

NADZEMNA GRAĐEVINSKA LINIJA

PODZEMNA GRAĐEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

SLOBODNE POVRŠINE

NEZASTRTO ZELENILO

PRISTUP GARAŽI

PRISTUP STAMBENOM DELU OBJEKTA

LINIJA ERKERA

GRAĐEVINSKA LINIJA POVUČENOG SPRATA

PRISTUPNE STAZE

RAMPA ZA GARAŽU

173.24
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N

NETO komunikacija 6.68 m2

NETO stanovanje 256.77 m2

NETO UKUPNA GALERIJA 263.45 m2

POVRŠINE NETO - GALERIJA

Komunikacija

Stan 17 - dvoiposoban

Stan 18 - troiposoban

Stan 19 - dvosoban

Stan 20 - dvosoban

Stan 21 - dvosoban

Stan 22 - trosoban

Stan 23 - dvosoban

Stan 24 - dvosoban

Br.
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07
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Naziv prostorije

Hodnik

Stepenište
Galerija
Lođa

Stepeni[te
Galerija
Terasa

Stepenište
Galerija

Stepenište
Galerija
Terasa

Stepenište
Galerija

Stepenište
Galerija
Terasa

Stepenište
Galerija
Terasa

Stepenište
Galerija
Lođa

Neto
površina

6.68
6.68 m²

2.79
45.09
3.20

51.08 m²

3.41
26.57
6.35

36.33 m²

3.06
16.33

19.39 m²

1.94
23.21
5.84

30.99 m²

3.09
24.80

27.89 m²

3.08
33.63
3.23

39.94 m²

3.08
18.43
3.29

24.80 m²

2.82
20.72
2.81

26.35 m²
263.45 m²
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1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije
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PRISTUPNE STAZE
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NETO stanovanje objekta 1461.87 m2

NETO PODZEMNA OBJEKTA 819.32 m2

BRUTO PODZEMNA OBJEKTA 753.95 m2

BRUTO NADZEMNA OBJEKTA 1656.45 m2

BRUTO UKUPNA OBJEKTA 2410.40 m2

NETO garaža objekta 583.60 m2

NETO zajedničke prostorije objekta 59.46 m2

NETO komunikacija objekta (sa rampom za garažu) 336.60 m2

NEZASTRTE POVRŠINE NA PARCELI 96.95 m2

NETO garaža (MUP) - SREDNJA GARAŽA 687.40 m2

NETO NADZEMNA OBJEKTA 1622.21 m2

NETO UKUPNA OBJEKTA 2441.53 m2

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI 410.20 m2
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kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-UP

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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Uroš Lukić, Gospodar Jovanova 46

broj lista 10broj projekta 

razmera R 1:100datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Presek 2-2 / kroz rampu

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-UP

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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Uroš Lukić, Gospodar Jovanova 46

broj lista 11broj projekta 

razmera R 1:100datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Presek 3-3 / kroz jezgro

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-U

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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Uroš Lukić, Gospodar Jovanova 46

broj lista 12broj projekta 

razmera R 1:100datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Presek 4-4 / kroz stambeni deo objekta

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-U

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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Uroš Lukić, Gospodar Jovanova 46

broj lista 13broj projekta 

razmera R 1:100datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Bocna fasada - ka uzidanom susedu

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-UP

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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Uroš Lukić, Gospodar Jovanova 46

broj lista 14broj projekta 

razmera R 1:100datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Bocna fasada - povucena od granice
parcele

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-U

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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Uroš Lukić, Gospodar Jovanova 46

broj lista 15broj projekta 

razmera R 1:100datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Ulicna fasada

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-UP

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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Uroš Lukić, Gospodar Jovanova 46

broj lista 16broj projekta 

razmera R 1:100datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

Ulicna fasada - stambeni ulaz

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-U

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18
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Uroš Lukić, Gospodar Jovanova 46

broj lista 17broj projekta 

razmera R 1:200datum

odgovorni projektant projektant saradnik

Marjana Ljevaja d.i.a.
licenca broj: 300 K015 11

naziv crteža

mesto gradnje

vrsta i
spratnost objekta

1. PROJEKTA ARHITEKTURE

projektant

STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+2

vrsta tehničke dokumentacije

investitor

d.o.o
Palmira Toljatija 20, Beograd

oznaka i
naziv dela projekta

3D vizualizacija

paraf odg. projektanta

kp 2166/46 K.O. Zvezdara,
ul. Veljka Dugoševića, Beograd

±0.00=174.85

06/2020-U

maj 2022

IDEJNO REŠENJE - IDR

Olivera Stanković d.i.a. licenca broj: 200 1303 12
Jelena Jerinić m.i.a. licenca broj: 300 P993 18



Урош Лукић, Господар Јованова 46

број листа 18број пројекта

размера   /датум

одговорни урбаниста сарадник

Оливера Станковић д.и.a.
лиценца број: 200 1303 12

назив цртежа

врста и
спратност објекта

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

пројектант

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, По+Пр+2

врста техничке документације

инвеститор

d.o.o

Палмира Тољатија 20, Београд

ознака и назив
дела пројекта

параф одг. пројектанта

кп 2166/46 K.O. Звездара,
ул. Вељка Дугошевића, Београд

место градње

±0.00=174.85

06/2020-UP

мај 2022

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР

Јелена Јеринић м.и.а. лиценца број: 300 P993 18

3Д ПРИКАЗ ОБЈЕКТА И ОКРУЖЕЊА



 

 

 

VI.      ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Власничка документација: 
- лист непокретности 
- катастарско-топографски план 
- копија катастарског плана 
- копија катастарског плана водова 
 
Услови и мишљења комуналних кућа: 
Елаборат мишљења на саобраћајно решење IV-08 бр.344.6-92/2020 од 02.07.2020. године 
Услови - Градска чистоћа 9278 од 12.06.2020. године 
Услови - Зеленило-Београд12237/1од 15.07.2020. године 
Услови - у погледу мера заштите од пожара и експлозија 09/7 бр. 217-411/2020 од 11.06.2020. године 
Услови - Водовод А/433 од 17.06.2020. године 
Услови - Канализација Г/247 од 29.06.2020. године 
Услови - Србијагас 06-07/10286 од 11.06.2020. године (632/20) 
Услови - Београдске електране ЈА/ЂР II-4102/3 од 17.06.2020. године 
Услови - ЕПС 80110 ЈД Е-2030-1/20 од 02.09.2020. године 
Услови - Телеком Србија 172617/2-2020 од 01.07.2020. године 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Власничка документација 
 
 
 
 



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Звездара  

Катастарска општина: Звездара 

Улица и кућни број: Вељка Дугошевића 

Број парцеле: 2166/46 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 27.04.2022.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 5162

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 27.04.2022. 14:22:11

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 9c5096b0-43e5-4ec7-b207-1430aeb1095e

Матични број општине:  70149

Општина:  ЗВЕЗДАРА

Матични број катастарске општине:  703745

Катастарска општина:  ЗВЕЗДАРА

Датум ажурности:  26.04.2022. 15:13

Служба:  ЗВЕЗДАРА

Извор податка:  ЗВЕЗДАРА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ВЕЉКА ДУГОШЕВИЋА

Број парцеле:  2166/46

Површина m²:  989

Број листа непокретности:  5162

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  989

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ГРАД БЕОГРАД

Адреса:  БЕОГРАД, ДРАГОСЛАВА ЈОВАНОВИЋА 2

Матични број лица:  0000007900330

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ЈАВНА СВОЈИНА

Удео:  592/989

Назив:  ЛУКИЋ (ВЕЉКО) УРОШ

Адреса:  БЕОГРАД, ГОСПОДАР ЈОВАНОВА 46

Матични број лица:  2207984710020

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  397/989

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским



организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.





РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Звездара
27. Марта 43-45
Број: 953-230-7261/2022

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Звездара

Катастарска парцела број:
2166/46

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

20.04.2022 године у 12:22
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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ЗВЕЗДАРА

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Сектор за катастар н епокретн ости - Одељењ е за катастар водова Београд
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Опш тин а Р азм ера: 1:500

Број:

БЕОГР АД

956-301-9390/2022

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКопија пл ан а водова је верн а оригин ал у.

 

С

Београд
26.04.2022.годин е
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Услови комуналних кућа 
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