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Б.2. Регулационо и нивелационо решење са осоновом приземља  1/250 
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 Копија катастарског плана број 953-2320-35310/2023 од 25.07.2023. године 

 Катастарски топографско план  

 Копија катастарског плана водова 956-301-18729/2023 од 25.07.2023. год, 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  

СПРАТНОСТИ 3ПО+П+6+ПС 

НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ ГП1  

КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД  

ЦЕЛЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 2898  

КО ЗВЕЗДАРА 

У ЗАХУМСКОЈ УЛИЦИ БРОЈ 32 У БЕОГРАДУ 

 

1. ОПШТИ ДЕО 

 

1.1. УВОД 

 

Изради урбанистичког пројекта за израдњу стамбено пословног објекта спратности 

3По+П+6+Пс на грађевинској парцели ГП1 која се формира од целе катастарске парцеле бр. 

2898 Ко Звездара у Захумској улици број 32 у Београду приступа се на захтев инвеститора ,,MPV 

CAPITAL INVEST’’, Мадридска 8, Београд, у циљу усклађивања планнираног објекта са 

постојећим суседних објеката на локацији у складу са одредбама Плана генералне регулације 

грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I-XIX) 

("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22). 

 

На почетку израде пројекта носиоцу израде је достављена следећа документација: 

 Копија катастарског плана број 953-2320-35310/2023 од 25.07.2023. године 

 Катастарски топографско план  

 Копија катастарског плана водова 956-301-18729/2023 од 25.07.2023. год, 

 Информација о локацији број 350.1-2294/2023 од 20.04.2023. године 

 Услови ЈКП ,, Београдски водовод и канализација'' број Д-88/2023 од 13.04.2023. године 

 Услови ЈКП ,, Београдски водовод и канализација'' број А-171/2023 од 13.04.2023. 

године 

 Услови Електродистрибуције Београд број 80110, ДС, е-1189/23 од 12.07.2023. године 

 Услови Телеком Србија број 116654/2-2023 од 30.03.2023. године 

 Услови ЈКП ,,Градска чистоћа'' број 3980/2 од 20.03.2023. године 

 Сагласност Секретаријата за саобраћај број IV-08 бр. 344.6-177/2022 од 17.01.2023. 

године 

Наведена документација налази се у прилогу и саставни је део пројекта. 

 

1.2. ПОВОД И ЦИЉ 

 

Повод за израду урбанистичког пројекат садржан је у одредници Плана генералне регулације 

грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I-XIX) 

("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) према којој 

се висина нових зграда може да ускладити са затеченом висинском регулацијом у улицама које 

већ имају формирану висинску регулацију, или је она видно започета на главним деоницама 

тих улица. Усклађивање висине постојећих и планираних објеката се односи на висину венца 

објекта. За усклађивање параметара преиспитаних важећих планова са параметрима Плана 

генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 

Београд (целине I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 

и 27/22 обавезна је израда урбанистичког пројекта за.  

 

Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичка разрада локације  уз преиспитивање 

параметара важећег Плана, према правилима ПГР у складу са започетом изградњом и 

висинском регулацијом у улици интерполирањем планираног објекта са постојећим суседним 

објектима у улици Захумска број 30 и Захумска број 34 (угао са улицом Луке Вукаловића). 
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1.3. ПРАВНИ ОСНОВ 

 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта заснива се на одредбама: 

 Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10 – 

одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20, 52/21 и 62/23), посебно члан 60-64, 

 Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања (,,Сл. Гласник РС'' број 32/19) 

Циљ израде пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације. Потврђивање 

урбанистичког пројекта представља основ за издавање локацијских услова према одредбама 

члана 53, Закона о планирању и изградњи . 

 

 

1.4. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

На простор у обухвату овог пројекта примењује се План детаљне регулације Булевар краља 

Александра за подручје између улица: Краљице Марије (27 марта), Челопечке, Захумске, Ђуке 

Динић, Војводе Саватија, Тршћанске и Блевара краља Александра, блокови Б1-Б10  ( 

("Службени лист града Београда", бр. 34/07). Према наведеном планском документу, 

катастарске парцеле бр. 1222/43 и 1222/44 Ко Нови Београд налазе се у површинама 

намењеним становању са делатностима. Планирано је директно спровођење поменутог према 

правилима за зону 5.2  

 

Осим поменутог плана детаљне регулације, на површине у обухвату овог пројекта примењује 

се План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 

град Београд (целине I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 

72/21 и 27/22).  

 

Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 

64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20, 52/21 и 62/23), урбанистички пројекат се 

израђује у складу са урбанистичким планом. 

 

 

1.5. ПОЛОЖАЈ И ГРАНИЦЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 

Предметна катастарска парцела налази се у Београду, са јужне стране улице Захумска, на броју 

32, у блоку између улица Захумска, Челопечка, Краљице Марије, Булевара краља Александра и 

Луке Вукаловића.  

 

 

1.6. ОБУХВАТ ПРОЈЕКТА 

 

Пројекат обухвата целу катастарску парцелу број 2898 Ко Звездара укупне површине око 

285m2.  
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2.0 ОПИС РЕШЕЊА ПРОЈЕКТА  

 

2.1. ПРАВИЛА ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

Планом  детаљне регулације Булевар краља Александра за подручје између улица: Краљице 

Марије (27 марта), Челопечке, Захумске, Ђуке Динић, Војводе Саватија, Тршћанске и Блевара 

краља Александра, блокови Б1-Б10  ( ("Службени лист града Београда", бр. 34/07) дефинисана 

је регулација Захумске улице. Грађевинска парцела ГП1 целу катастарску парцелу број 2898  

 

У складу са наведним ставом, овим пројектом се обрађује: 

ГП1 површине око 285 m2, намењена становању коју чини: 

Ко Звездара  

Цела катастарска парцела број 2898 

 

Граница предложене грађевинске парцеле ГП1 приказана је у свим графичким прилозима, 

посебно у прилогу Б.1. “Обухват пројекта са зоном грађења”.  

 

2.2. КАРАКТЕРИСТИКЕ, СТАНДАРДИ И ПАРАМЕТРИ ИЗ ПЛАНА 

 

Према Плану детаљне регулације Булевар краља Александра за подручје између улица: 

Краљице Марије (27 марта), Челопечке, Захумске, Ђуке Динић, Војводе Саватија, Тршћанске и 

Блевара краља Александра, блокови Б1-Б10  ( ("Службени лист града Београда", бр. 34/07) 

простор у обухвату овог пројекта налази се у површинама намењеним становању са 

делатностима. Планирано је директно спровођење поменутог према правилима за зону 5.2. 

 

Поменутим Планом дефинисана су правила грађења дата у Табели. 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ПОДЦЕЛИНИ 5.2 (становање са делатностима) 

намена парцеле • Становање са делатностима 

индекс заузетости парцеле • максимални индекс заузетости на парцели је „З“= 60% 

• на парцелама мањим од 3 ара планирани индекс заузетости се 

увећава за 15% 

• пожељно је да површина подземне етаже не буде већа од 85-

90% површине парцеле, односно да минимум 10-15% 

површине парцеле буде незастрто. 

индекс изграђености • максимални индекс изграђености на парцели је „И“= 4,0 

• на парцелама мањим од 3 ара планирани индекс изграђености 

се увећава за 15% 

спратност објекта • максимално П+5+Пс 

висинска регулација • висина венца је 21.0m 

• повучен спрат има висину као остали спратови, 

• повучен спрат обавезно повући у односу на уличну фасаду 

минимум 2,0 m,  а према дворишнј фасадаи нема ограничења, 

не морас е повлачити уколико правила о растојању објекта од 

задње линије дозвољавају. 

• нестамена приземља могу имати већу спратну висину која 

дозвољава формирање галерије. 

положај објекта и 

хоризонтална регулација 

• грађевинска линија ка Захумскојо улици је удаљена 4,0m од 

регулационе линије.  

• Удаљење од задње, дворишне границе парцеле мора бити 1/3 

висине објекта. Уколико је висина мања од 15 m минимално 

растојање објекта од задње границе парцеле је 5,0m 

• Испади на објектима са предбаштама могу прелазити 

грађевинску линију максимално 1,5 m 

• Уколико постоји потреба за издигнутим нивоом приземља на 
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грађевинским парцелама степениште се поставља на 

грађевинску линију приземља 

растојање објекта од 

суседних објеката 

• калкан новог објекта наслоњен на постојећи не сме бити већи 

од габарита постојећег калкана 

• уколико суседи имају отворе на бочној страни минимално 

растојање износи 1/3 висине вишег објекта, али не мање од 4,0 

m при чему је минимално растојање новог објекта од бочне 

границе 2,5 m 

• уколико је нови објекат удаљен од постојећег мање од 1/3 

висине вишег објекта, са те стране је дозвољено постављање 

отвора минимане висине парапета 1,8 m 

• није дозвољено затварање постојећих светларника 

кота приземља • максимално 1,2 m изнад коте нивелете јавне површине испред 

зграде 

• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 

(пословање), кота приземља је максимално 0.2m изнад коте 

нивелете јавне површине испред зграде 

услови за слободне и 

зелене површине 

• На парцели је потребно обезбедити минимално 20% зелених 

површина. 

решење паркирања • паркирање решити на парцели изградњом гараже или на 

отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према 

нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења 

саобраћајне мреже: 

 1,3 ПM по стану 

 1 пм на 50m2 продајног простора трговинских садржаја 

 1 ПM на 60 m2 НГП административног или пословног 

простора 

• Рампа за улазак у гаражу мора почети од дефинисане 

грађевинске линије. 

• Подземна етажа може бити једноетажана или вишеетажна 

• Обавезно озеленети простор изнад подземен гараже 

правила за изградњу 

гараже 

При пројектовању гараже поштовати следеће елементе: 

• Слободна висина гараже мин 2,4 m 

• Ширина праве рампе по возној траци минимум 2,5 m 

• Димензије паркинг места мин 2,3х4,8 m са минималном 

ширином пролаза од 5,4 mподужни нагиб правих рампи 

максимално 12% за откривене односно 15% за покривене. 

• Габарит подземен гараже може бити већи од надземног до 

заузетости парцле  макс 90%. 

архитектонско обликовање • Објектреба да буде репрезентативан, уклопљен у амбијент, са 

квалитетним материјалим и савременим архитектонским 

решењем. 

• Предвидети раван или кос кров   

минимални степен 

опремљености комуналном 

инфраструктуром  

• нови објекат мора имати прикључак на инфраструктуру у 

складу са планом и условиам надлежних јавних комуналних 

предузећа 

инжењерскогеолошки 

услови 

• За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој  фази  

пројектовања урадити геолошка истраживања  у складу са 

Законом о рударству и геолошким истраживањима  (Службени 

гласник РС бр. 101/15, 95/18, 40/21 – др. закон) као и 

Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и 

елабората о резултатима геолошких истраживања (Службени 

гласник РС бр. 51/96 и 45/19). 

 Информација о локацији број 350.1-2294/2023 од 20.04.2023. године 



7 

 

 

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – град Београд (целине I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 

69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) висина нових зграда може да ускладити са затеченом висинском 

регулацијом у улицама које већ имају формирану висинску регулацију, или је она видно 

започета на главним деоницама тих улица. Усклађивање висине постојећих и планираних 

објеката се односи на висину венца објекта. 

 

У складу са правилима плана детаљне регулације, применом одреднице о усклађивању висина 

нових објеката са постојећим објектима у контактној зони према правилима ПГР, овим 

пројектом остварени су следећи урбанистички параметри: 

 

Табела : Планирани и остварени урбанистички параметри  

Урбанистички показатељи Планирано ПДР Остварено ИДР 

Површина парцеле - 285 m2 

Спратност објекта П+5+Пс 3По+П+6+Пс 

Положај објекта узидан Двострано узидан 

Намена објекта Становање са пословањем  Становање 95,6% 

Пословање 4,4% 

Индекс заузетости макс. (60% +15%) 

+15% за парцеле мање од 3 ара  

(295 m2х0,6х1.15=  203.5 m2) 

60,47%  

(172,33 m2) 

Степен заузетости 

подземних етажа 

макс. 90%  

(295 m2х0,9=265,5m2) 

228,77m2 = 77,55 % 

Слободне и зелене 

површине 

(295 -203,5)m2=91,5 m2 

 (слободне) 

38,53%  

(112,67 m2) 

зеленило мин. 20%   

(295 m2х0,2 = 59 m2) 

23,51%  

(67 m2) 

Кота приземља  за објекте, који у приземљу 

имају нестамбену намену кота 

приземља је максимално 0.2m 

коте нивелете јавне површине 

испред зграде 

 за објекте, који у приземљу 

имају стамбену намену кота 

приземља је максимално 1,2m 

коте нивелете јавне површине 

испред зграде 

-+0.00 m од коте нивелете јавне површине 

испред зграде (133,75 мнв) 

 

 

 

 

 

 

Број пословних јединица - 1 

Број станова - 13 

 

Висина венца и слемена 

 

максимана висина венца  

21,0 

Максимална висина слемена  

-  

24,0 m венац  (157,75 мнв) 

 

 

27,05 m слеме (160,80 мнв) 

Удаљење од регулационе 

линије 

4,0 m од регулације Захумске 

улице 

4,0 m од регулационе линије 

Растојање од бочне 

границе парцеле 

 калкан новог објекта 

наслоњен на постојећи не сме 

бити већи од габарита 

постојећег калкана 

0,0 m (двострано узидан објекат) 

Растојање од задње 

границе парцеле 

 1/3 висине објекта.  

 

 Уколико је висина мања од 15 

m минимално растојање 

објекта од задње границе 

1/3 висине за делове објекта више од 15 m 

(четврти, пети, шести и повучен спрат) 

5,0m за делове објекта ниже од 15 m 

 (приземље, први, други и трећи спрат) 
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парцеле је 5,0m  

Растојање од суседног 

објекта 

 0 m (за узидан део објекта) 

 са отворима помоћних и 

пословних просторија на 

фасади, (парапет отвора 1.6m ) 

од суседног објекта у овој зони 

је 1/2 висине вишег објеката.  

-0 m  

(двострано узидан објекат) 

 

Архитектонско 

обликовање 

 последња етажа се мора 

планирати као повучен спрат,. 

 Повучен спрат је минимално 

повучен за 2,0 m,  а према 

дворишнј фасади нема 

ограничења, не мора се 

повлачити уколико правила о 

растојању објекта од задње 

линије дозвољавају. 

 нестамена приземља могу 

имати већу спратну висину 

која дозвољава формирање 

галерије. 

Последња етажа је повучен спрат. 

 

Повлачење последње етаже износи 2,0 m од 

уличне грађевинске линије. 

Од четвртог спрата објекат се сужава 

повлачењем фасадног платна од задње 

границе парцеле у циљу остварења 

норматива о удаљењу на 1/3 висине вишег 

објекта 

Спратна висина приземља је 5,8 м у оквиру 

које је формирана галерија  

Услови за ограђивање 

парцеле 

- Не ограђује се 

Евакуација отпада У 2 контејнера у оквиру 

парцеле. 

(према Условима ЈКП Градска 

чистоћа) 

У 2 контејнера запремине 1100 литара 

смештених на платоу у уквиру пацеле, уз 

регулацију улице 

Подземна гаража Макимално 90% пов. парцеле 

 

Три нивоа (По3, По2 и По1) 

228,77м2 х 3=686m2 (77,55%) 

Део ван габирата има коту усклађену са 

тереном и обрађену према функцији – 

плато. 

Норматив за паркирање  1,3 ПМ по стану 

 1 ПM на 60m2 НГП 

административног или 

пословног простора 

 1 ПM на 50 m2 пословних 

јединица или 1 ПM по 

пословној јединици кад је 

јединица мања од 50 m2, 

 5% за ОСИ 

13 х 1,3 = 16,9 

 

 

 

56,68 m2/50 = 1,1 

 

УКУПНО: 

16,9+1,1ПМ = 18 ПМ 

1 ПМ за ОСИ 

У гаражи на три 

подземна нивоа укупно 

18 ПМ 

 

 

 

 

 

2 ПМ за ОСИ (11,1%) 

Бруто надземно 

Бруто подземно 

Бруто укупно 

/ 1297,40 m2 

686,31 m2 

1983,71 m2    

 

2.3. ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ 

 

Дозвољена је изградња двострано узиданог објеката у оквиру зоне грађење према 

грађевинским линијама које се дефинишу у односу на удаљење од регулационе линије 

Захумске улице, задње границе парцеле и положаја постојећих објеката на суседним 

парцелама. 

 

Објекат је постављен дефинисану грађевинску линију удаљену 4,0 m од регулације Зехумске 

улице. За улазак у гаражу, испред колког улаза обезбеђен је простор од 5,0 m од регулације 

Зехумске улице. 

 

Делови објекта који су нижи од 15 m (приземље, први, други и трећи спрат) су удаљени 5,0 m од 

задње границе парцеле. Делови обхекта виши од 15 m (четврти, пети, шести и повучен спрат) су 
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планирани са повлачењем фасадног платна у циљу обезбеђења услова од 1/3 удаљења од задње 

границе парцеле. 

 

Објекат је двострано узидан тако да је: 

 калкан ка објекту на кп 2897 (Захумска 30) мањи од суседног постоојећег,  

 калкан ка објекту на кп 2904/1 (Захумска 34) једнак постојећем. 

 

Зона грађења и положај објекта је приказана на графичком прилогу број Б1: ''Обухват 

урбанистичког пројекта са зоном грађења''.  

  

2.4. РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 

 

Кота приземља за становање и пословања је 0,00 m изнад кота приступне јавне површине нулте 

коте и налази се на апсолутној коти 133,75 мнв. 

 

Корекција нормиране висина венца објекта од 21 m извршена је по основу примене одреднице 

Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 

град Београд (целине I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 

72/21 и 27/22) према којој се у улицама које већ имају формирану висинску регулацију, или је 

она видно започета на главним деоницама тих улица кроз израду урбанистичког пројекта 

висина нових зграда може ускладити са затеченом висинском регулацијом.  

Као референтне висинске вредности за дефинисање висине слемена новог објекта примењене 

су: висина слемена објекта на кп 2897 (апс 160.05мнв односно +26,30m од коте приступа) и 

висина венца објекта на кп 2904/1 (апс 162.91мнв односно +29,16m од коте приступа). Сходно 

реперима, висина слемена будућег објекта је на 160,80мнв односно на +27.05 односно од коте 

приступа.  

Висина венца планираног објекта у циљу визуелног повезивања са суседом постављена је на 

+24,00 m у складу са прелома повученог спрата- ниво другог поткровља суседног објекат (на кп 

2897). 

 

 
 

Последња етажа је повучен спрат. Повлачење последње етаже износи 2,0 m од грађевинске 

линије ка Захумској улици. 

 

Планирани објекат има спратност 3По+П+6+Пс. 
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2.5. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

Према докуменатацији из плана, терен је погодан за урбанизацију.  

 

Током извођења радова на ископу темеља и изградњу подземних етажа обезбедити постојеће 

суседне објекте од утицаја и могућих оштећења. 

 

У даљој фази пројектовања неопходно је извршити детаљна геолошка истраживања терена у 

складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (''Службени гласник РС'' бр. 

101/15 и 95/18) као и као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и 

Елабората о резултатима геолошких истраживања (''Службени гласник РС'' бр. 51/96 и 45/19). 

 

 

2.6. САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ  

 

Приступ грађевинској парцели ГП1 за пешаке и возила је Захумске улице. 

 

За потребе паркирања корисника за пројектоване капацитет потребно је обезбедити укупно 18 

ПМ према следећим нормативима: 

 1,3 ПМ по стану (1,3 пм/стану х 13 станова = 16,6 ПМ) 

 1 ПM на 50 m2 пословних јединица или 1 ПM по пословној јединици кад је јединица мања од 

50 m2 (56 m2 х  1ПМ/50m2 = 1,1 ПМ) 

 5% укупног броја паркинг места предвидети за ОСИ (18ПМ х 0,05 = 0,9ПМ) 

 

Идејним решењем је у троетажној подземној гаражи остварено 18 ПМ од којих је 2 за потребе 

ОСИ (11,1% од укупног броја) 

 

Позитивно мишљење надлежног органа на предложено саобраћајно решење године саставни 

је део овог пројекта. 

 Секретаријат за саобраћај бр. IV-08 бр. 344.6-177/2022 од 17.01.2023. године 

 

 

2.7. КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 

2.7.1.  Водовод 

 

Локација предметног урбанистичког пројекта припада другој висинској зони београдског 

водоводног система са изграђеном мрежом. У постојећем стању, у регулацији Захумске улице 

трасиран је цевовод  Φ2000 mm.   

 

Према прибављеним Условим надлежног ЈКП „Београдски водовод и канализација“ објекат 

прикључити на постојећу водоводну мрежу преко прикључка максималног пречник Φ150 mm 

са максималном димензијом водомера Φ100 mm. Постојћи прикључак на парцели прописно 

блиднирати. 

 

Прикључак дефинисати на основу хидрауличног прорачуна. 

 

Предвиђене су раздвојене инсталације и то за: санитарну воду стамбеног дела, санитарну воду 

пословног дела, противпожарну воду, унутрашњу хидрантску инсталацију, спринклер и др., као 

и хоризинталних индивидуалних водомера за раздвајања корисника. 

 Услови ЈКП ,, Београдски водовод и канализација'' број А-171/2023 од 13.04.2023. 

године 
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2.7.2.  Канализација 

 

Локација предметног урбанистичког пројекта припада централном канализационом систему 

Београда где је заснован општи систем каналисања. У регулацији Захумске улице изграђена је 

канализациона мрежа ОКΦ350 mm.  

 

Предвидети нови прикључак који ће бити димензионисан на основу хидрауличког прорачуна с 

тим да не може бити мањи од Φ150 mm нити већи од постојећег уличног канала. Постојећи 

прикључак укинути. 

 

Прикључење на канализациону мрежу извршити преко кратког фекалног прикључка директно 

на улични колектор, са падом од 2-6 % и каскадом 60-300 cm у граничном ревизионом силазу.  

 

Омогућити гравитационо отицање отпадних вода. Из подземних етажа које се не могу 

гравитационо прикључити предвидети препумпавање и упуштање отпадних вода у интерну 

канализацију објекта пре граничног силаза. 

 

Отпадне воде са површина које су изложене замашћивању упустити у канализациони систем 

преко таложника масти и уља, пре ГРС. 

 

Квалитет воде која се упушта у градску канализацију мора да одговара Уредби о граничним 

вредностима емисије загађујућих материјала у воде и роковима за њихово достузање, III 

Комуналне отпадне воде (,,Службени гласник РС'' број 67/11 и 48/12) 

 Услови ЈКП ,, Београдски водовод и канализација'' број Д-88/2023 од 13.04.2023. године 

 

2.7.3.  Електроенергетска мрежа 

 

Напајање електричном енергијом вршиће се из постојећих ТС10/0,4 kV, регистарски број  Б-989 

,,Ћирила и Методија 8''. 

 

За прикључење планираног објекта на електроенергетску мрежу планирати један вод из 

правца ТС10/0,4 kV, регистарски број  Б-989 ,,Ћирила и Методија 8'' проводницима типа XP OO 

ASJ 3x150+70mm2. Постојећи прикључак укинути. 

 

Постојеће електроенергетске каблове који су угрожени изградњом по потреби изместити или 

заштитити у сарадњи са ЕДС. 

 

Предвиђена је уградња трофазних бројила за све потрошаче у обекту. 

 

Ближи услови за повезивање и пројектовање биће достављени у поступку обједињене 

процедуре. 

 Услови Електродистрибуције Београд број 80110, ДС, е-1189/23 од 12.07.2023. године 

 

2.7.4.  Телекомуникациона мрежа 

 

Постојећи тк објекти (тк канализација и тк каблови)  су изграђени дуж тротоара и слободних 

јавних површина полагањем у тк канализацију.  

 

Приступну тк мрежу реализовати GPON  технологијом у типологији FTTH полагањем приводног 

оптичког кабла до објекта и монтажом опреме у њему. 

 

За уградњу опреме предвиђена је засебна техничка просторија на првом подземном нивоу са 

непрекидним напајањем за активну оптуичку тк опрему, уземљењем и вентилацијом.  

 

До сваког потрошача предвидети полагање 4 оптичка влакна. 
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За добијање услова за прикључење објекта на тк мрежу обавезно је подношење писменог 

захтева. 

 Услови Телеком Србија број 116654/2-2023 од 30.03.2023. године 

 

2.7.6. Загревање објекта 

 

Предвиђено је грејање на електричну енергију. 

 

Напомена: У регулацији Захумске узлице положен је топловод на који је могуће прикључење за 

шта треба прибавити услове надлежне комуналне куће. 

 

2.8. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

 

Минималан проценат слободних зелених површина на парцели је 32% (остварено 38,53 %). При 

томе, минимални проценат зелених површина у директном контаку са тлом (без подземних 

објекта или њихових делова) је 20% (остварено 23,51%). Планирани нормативи су задовољени. 

 

На локацији нема вредних примерака високе вегетације. У складу са наманом објекта планира 

планира се затравњивање слободних површина без садње високог растиња. На местима на 

којим је то могуће, планирати садњу полеглог и ниског украсног растиња. За садњу изабрати 

врсте еколошки прилагођене намени простора. Зелене површине имају примарни декоративни 

карактер. 

 

У даљој разради обавезна је израда Пројекта пејзажног уређења. 

 

2.9. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

У циљу заштите животне средине урбанистичким и архитектонско-грађевинским решењима 

елиминисани су или минимизирани могући штетни утицаји.  

 

Ради заштите од екстремних климатских утицаја, предвиђене су све одговарајуће грађевинско - 

техничке мере заштите као што су термоизолација зидова, кровова, употреба брисолеја, засена 

и сл..  

 

Планирано је прикључење будућих садржаја на све комуналне инфраструктурне системе осим 

топловода. Грејање је предвиђено на електричну енергију.  

 

Даљом разрадом пројекта, кроз израду техничке документације применити техничке услове у 

складу са Техничким условима за пројектовање зграда (Акустика у зградарству) СРПС 

У.Ј201:1990. 

 

У току извођења радова планирати: сакупљање, разврставање по типу и пренос на предвиђену 

локацију отпадног материјала.  

  

 

2.10. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 

Простор који се налази у обухвату пројекта се не налазио у обухвату подручја проглашеног за 

културно добро и не ужива статус заштите. 

 

Уколико се приком извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке или друге 

покретне налазе инвеститор и извођач  радова су дужни да одмах, без одлагања обуставе  све 

радове и о томе обавесте Завод за заштиту споменика културе града Београда и да предузму 

мере да се налаз не уништи, не оштети и сачува на месту и у положају у коме је откривен. 
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Инвеститор је дужан по члану 110 Закона о културним добрима  (Службени гласник РС, 

бр.71/94, 52/11-др закон и 99/11-др закон), да обезбеди финансијска средства за истраживање, 

заштиту, чување, публиковање и излагање добара, до предаје на чување овлашћеној установи 

заштите.  

 

 

2.11. ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДАКА 

 

Према Условима ЈКП Градска чистоћа, за одлагање комуналног отпада потребно је набавити 2 

контејнера запремине 1100 литара и габаритних димензија 1,37х1,20х1,45м. Судове за смеће 

се постављају на избетонираном платоу у оквиру парцеле непосредно уз приступну 

саобраћајницу. 

 

У контејкнере одлагати само отпад састава као кућно смеће. Остали отпад скупљати у посебне 

судове који ће бити пражњени по потреби корисника и посебно склопљеном уговору са 

изабраним оператером. 

 

Локацију судова за смеће приказати у пројектној документацији а при техничком пријему је 

неопходно присуство стручне екипе ЈКП ,,Градска чистоћа''. 

 Услови ЈКП ,,Градска чистоћа'' број 3980/2 од 20.03.2023. године 

 

 

2.12. ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА И ОБЕЗБЕЂЕЊЕ ПОТРЕБА НО  

 

У циљу заштите од потреса планирани објекат реализовати у складу са Правилником о 

техничким нормативима за изградњу објеката Високоградње у сеизмичким подручјима  

(“Сл.лист.СФРЈ” бр.31/81, 49/82, 29/83 и 52/90). 

 

Ради заштите од пожара објекат реализовати у складу са одредбама следећих прописа: 

 Закон о заштити од пожара (″Сл. гласник СРС″, бр. 111/09, 20/15, 87/2018 и 87/2018) 

 објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, која се по протоку и 

притиску воде у мрежи планира и пројектује према Правилнику о техничким 

нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара 

(,,Службени гласник РС'', бр. 3/2018). 

 Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила, сходно 

Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење 

платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара  

("Службени лист СРЈ", бр.8/95) и других техничких прописа и стандарда за такву 

врсту објеката 

 Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара 

(˜Сл.лист СФРЈ˜ бр. 7/84),  

 Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 

("Сл.лист СФРЈ", бр.53, 54/88 и 28/95)  

 Правилник о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

пражњења ("Сл.лист СРЈ", бр.11/96), 

 Одлука о условима и техничким нормативима за пројектовање и изградњу градског 

гасовода ("Сл. лист града Београда" бр.14/77),  

 Правилник о техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и 

одржавање гасних котларница ("Сл.лист СФРЈ", бр.10/90) 

 

У поступку издавања Локацијских услова обавезно је прибављање Услова са аспекта мера 

заштите од пожара и експлозија од Управе противпожарне полиције.  
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2.13. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 

Објекат је по намени стамбено-пословни.  

 

Идејно решење објекта урадио је  ,,SAURUS DUO” , Београд, одговорни пројектант Томић Срђан 

дипл. инж арх.  

 

Идејно решење и технички опис, као и табеларни приказ планираних садржаја по етажама 

саставни су део овог пројекта и приложени су у виду засебног сепарата. 

 

 

2.14. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

 

Сходно одредбама чл.60. Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 

81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука 

УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20, 52/21 и 62/23),  овај урбанистички 

пројекат је основ за издавање локацијских услова. 

     

 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

 

Љубомир Бошковић, 

дипл. инж. арх. 
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Bn f90u20r7

[ala, 29 .05 .2017. roALIHe

Eeorpa.u

Perucrparop Pervcrpa npr.rBpe4urax cy6jercara roju soAra AreHquja :a npI,IBpeAHe perrrcrpe, Ha

ocHoBy ruraHa 15. crae 1. 3arona o nocrynKy perracrpauzje y Areuquju za [prrBpenHe perutcrpe

(,,CnyN6erur rrracHrrK PC", 6p. 991201I,8312014), oAny.ryjyhra o perr.rcrpaqraoHoj npujanu npoMeHe

noAaTaKa KOA BOSKOVIC LJUBOMIR PREDUZETNIK, ARHITEKTONSKI STUDIO ZA
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rrpoMeHa noAaTaKa KoA:

BOSKOVIC LJUBOMIR PREDUZETNIK, ARHITBKTONSKI STUDIO
zA PROJEKTOVANJE YUGO BIRO, BEOGRAD (VRAdAR)
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Crpaua 7 ot2





   

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 

На основу  Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10 – 

одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 и 52/21). као: 

 

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

за израду  

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  

СПРАТНОСТИ 3По+П+6+Пс 

НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ ГП1  

КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД  

ЦЕЛЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 2898  

КО ЗВЕЗДАРА 

У ЗАХУМСКОЈ УЛИЦИ БРОЈ 32 У БЕОГРАДУ 
одређује се: 

 

Љубомир Бошковић, дипл. инж. арх. ............................................................................ 200 0379 03 

 

 

Пројектант:  Архитектонски студио за пројектовање  

   YUGO BIRO Београд, Господара Вучића 3 

 

 

Одговорно лице/заступник:   

Љубомир Бошковић, дипл. инж. арх. 

 





Bpoj: A2-121455936
Eeorpa4, 11.10.2022. roArHe

Ha ocuoay qraHa 14. Craryra tr4nxeuepcKe KoMope Cpbraje("CT PC", 6p.36fi9), a xa nntmvt ar*r", qnaHa Korr,tope,

Kojorvr ce norapfiyje 4a je rby6ovilap n. Eou.rxoe nh, gunn.ilHx. apx.
nuqeuqa 6poj

200 0379 03
o4roeopnr'rvp6anr'rc'i.T;Jff;1ffi 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

Одговорни урбаниста за израду  

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  

СПРАТНОСТИ 3По+П+6+Пс 

НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ ГП1  

КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД  

ЦЕЛЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 2898  

КО ЗВЕЗДАРА 

У ЗАХУМСКОЈ УЛИЦИ БРОЈ 32 У БЕОГРАДУ 
 

Љубомир Бошковић, дипл. инж. арх. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

Да је предметни Урбанистички пројекат урађен у складу са: 

- Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 

–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 

УС, 132/2014 и 145/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, и - др. Закон, 9/2020, 52/21 и 62/23)  

 

- Планом детаљне регулације Булевар краља Александра за подручје између улица: 

Краљице Марије (27 марта), Челопечке, Захумске, Ђуке Динић, Војводе Саватија, 

Тршћанске и Блевара краља Александра, блокови Б1-Б10  ("Службени лист града 

Београда", бр. 34/07) 

и 

 

- Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – град Београд (целине I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 

97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

 

Љубомир Бошковић, дипл. инж. арх. 

Бр.лиценце:  200 0379 03 
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TeleKoM Cp6vJa
lpegy:ehe 30 rereKoMyrrroqzje o.4'

Eeorpag, Taxoecxa 2

AEnoBoAH //665/z-22A
AATYM: 0?3

14HTEPH14 EPOJ:
EPOJ l43I|KPM:31
A14 PE Kql4JA 3A TEXH 14 Kv
GEKTOP 3A MPEXHE OnEPAqvIJE
cnyxEA 3A nnAH],lPAFbE t4 n3rPA,qby MPEXE EEOTPAA
EEOFPAA, HoBona3apcKa 37-39

YUGO BIRO BEOGRAD

Yn. l-ocnoAapa BYvuha 3

Seorpag

1PEEMET: Ycnoer 3a lt3AaBatue rexHnqxlrx no4araKa 3a [3paAy Yp6axncrrqKor
npojerra sa craH6eHo-nocJroBnn o6jerar na Kll 2898, KO 3eesgapa

BE3A: 11665411-2023; AB 11712023 AaryM. 17 -3.2O23-M.Ma.

floturogaFth,

Y eesn ca BaunM 3axreBoM 3a n3AaBalbe rexHvrqKrx noAaraKa 3a n3paAy Vp6auncrnvxor
npojerra 3a cr.nocnoaHra o6jexar Ha Kn 2898, KO 3sesAapa (13 craHoBa+ 1 nocnosnrl
npocrop) ula4ajy ce ycnoBn il3 HaAnexHocrll "TeneKoM Cp6rja"a.4
Bocrojehe cralbe rx o6jerara

flocrojehra TK o6jerrn cy n3rpafienra Ayx rporoapa vnv cno6o4Hnx jaennx noBptxhHa.

f]prcrynna TK rvrpexa r3BeAeHa je xa6noauMa nonoxeHuM y rK KaHann3al1uy y cKnaAy ca

curryaqrjour xoja je AocraBrbeHa y npnnory (nocrojeha TK raHannsarlila n TK xa6noau), y
nannpnoj Soptun.
flocrojehra TK xanaqnreru y Ha4nexHocrl4 o4pxaBarua Tenerona Cp6nja cy npnKa3aHh Ha 4aroj
cmyalnjn.
Texnnqrr ycnoBx

Ha npe4uerHoM no4pyvjy ce HaBeAeHe norpe6e ga TK ycnyraMa, y 3aBncHocll oA 3axreBa
Kopt4cHnKa, Mory peann3oBarn Ha Buue HaL{hHa. Heonxogno je noeeharn Kanaqnrer TK
Mpexe, a y cKnaAy ca HaJHoBt4JylM cMepHrLlaMa 3a nnaHnpalbe n npojerroaarue TK Mpexe y3

npilMeHy HoBvrx TexHofl ornja.

flpenopyxa Teneroua Cp6raja je Aa ce 3a HoBr4 craM6eHo nocnoaHn o6jexar nprcrynHa TK
Mpexa peanursyje GPON rexHonornjoru y rononornjn FTTH (Fiber To the Home), nonaraFbeM

npnBo4Hor onrnl{Kor xa6na Ao npeAMerHilx naMena n MoHTaxoM o4roeapajyhe TK onpeMe y
FbnMa.

f'lpocrop/rexHvrqKa npocroprja rpe6a:

- Aa ce Hana3n y npn3eMrby vinv npBoM noA3eMHoM Hl4BOy.

- Aa je naKo npncrynaqHa KaKo 3a oco6rue, TaKo ,r 3a yBoA ra6noea n npilna3 cnyx6enux
B03nna;
- Kpo3 noMeHyTt4 npocTop He cMejy Aa npona3e TonfloBoAHe, KaHafln3allroHe h BoAoBoAHe

nHcranaqnje;
- Y npocropy npe4aur[eHoM 3a cueulraj TK onpeMe yrparqrrn rnaBHr onrrqKh 4ncrpu6yrnanu
opMaH.

1

flpegysehe 3a reneKoMyHnxaqnje ,,Tenerou Cp6uja" a.n, 1 1000 Seorpag, Taroecxa 2
Maru.aFrvr 6poj: 17162543, nil6 100002887



- Y ynaoy, y xoAHylKy, Ha cyBoM h np[cTynaqHoM MecTy yrpa.qnTu onTnqKn AncTpl4oyTl4BHt4

opMaH.

- y onrrqKoM 4urcrpvr6yruBHoM opMaHy o6es6e4hru 3aBpuaBaFbe yHyrpaubux rK
nHcranaLluja 3a norpe6e TenexoMa Ao cBaKor craHa norpe6Ho je o6ee6e4hrh ABa onrhqKa

BflaKHa, 14o cBaKor nocltoBHor anaprMaHa norpe6toje o6ea6e4ntn 4 onrhqKa BnaKHa.

flpenopyra "TeneKoMa Cp6uja" a.A. je Aa ce npeABnAn KnachqHo crpylfiypHo Ka6nnpabe

o6jerra, npeMa craHAapAnrua ISO 11801 ra CELENEC 50173, (S)FTP/UTP xa6noerrvla

Kareropnje MnHnMyM 5e. BoAyrrn paLtyHa Aa MaKcyrManHa Ayxt4Ha oBnx KaOnoBa oA yrl4t{Ht4qe

y npocropt41t4 KopyrcHnKa Ao neq naHena y rexHrqKnM npocroprajaua He npefie 90m (ue

pavynajyhra neq Ka6noee). Y cKnaAy ca rnM, y npe4MerHoM o6jeKry nnaHnparr npocrope 3a

peanh3aqnjy novrohHrax rK KoHqeHrpaqnja, a y cBaKoM oA t-bt4x o6eo6e4urh 3aBpuaBaFbe cBnx

nprrrna4ajyhnx yHyrpauJFbylx t4Hcranaqraja. Tarofie, y cBaKoM oA oBt4x npocropa o6es6e4nrn
aAeKBarHo HenpeKnAHo Hana1albe, y3eMJbeFbe n BeHTnnaqrjy Orrnoryhurn npofla3 ra6noaa og
oBnx noMohHux npocropa Ao rnaBHor npocropa sa cueulraj TK onpeMe y o6jerry, TexHnL{Kl4M

KaHannMa nnn Kpo3 qeBn y 3n4y Ha raKaB HaqilH Aa ce ouoryhr nonaraFbe rr rabnoaa ys

Ao3BorbeHn npeqHnK caenjarsa. Yronrro ce 3a noBe3t4BaFbe rnaBHe n norrlohnnx rK

KoHqeHTparlrrrja npe4arala ropnuheue onrhqKnx ra6noaa, nnaHilparn nonaraFbe onrn'.{Kl4x

xaonoaa ca MoHoMoAHylM BnaKHnMa no ITU-T G.652.D vnn G.657.A cran4ap4y. Ka6noen

rrnopajy 6nrr npegaraleHra 3a nonaraH,e y 3arBopeHoM, ca oMoraqeM og LSHF uarepnjana (Low

Smoke Zero Halogen

3a cay yrpafleny onpeMy norpe6Ho je npur6aararn arecr. f'lpoaepy KBanurera yrpalene
onpeMe r n3BeAeHnx paAoBa neapurhe Korrltracrrrja 3a KoHTpony KBanilTera xojy Soprurpa
"TeneKoM Cp6uja".

l-ope HaBeAeHn paAoBr4 cy o6agega hHBecrvrropa yKonnKo ce Yroaopolvt ttsmely
3ahHTpecoBaHrx crpaHa He yrBpAt4 4pyravraje. lzlsrpaAba nphBoAHor onrilqKor xa6na o6aeesa
je flpe4yseha "Tenerou Cp6rja" a.4. lloaesnBarbe npeAMerHor o6jelra xa nocrojehy rr upexy
Bpruvr houbyqnBo "TefleKoM Cp6nja".

flonaraue onrnqKnx nHcranaLlyroHnx ra6noBa no BeprnKann o6jexara nnaHhparn y qeBn y

3v1y nnn y noce6an Aeo rexHyrqKnx KaHafla yKonnKo cy npojemoM o6jeKara npe4arfleHh, a

cnparHn pa3BoA l43Becru nonaraFbeM ra6noga Kpo3 qeBu y 3t4Ay Ao cBaKor nocn.npocropa.

tzlspaRy ycnoHcKor (aeprnrannor) onrnqKor pa3BoAa npeABnAern ra6noanua rojn no
KanaLlnTeTy peuaBajy JeAHy nnn Bnwe eTaxa.

Baxxa npenopyKa Tenexovt Gp6raja nplt tt3pagll yHyrpaulbl,lx l,lHcranaqnja:
. npn onpeMaFby npocropnja npilKjbyqHl4M MecrvlMa eaxn cneAehe:
cBaKy npocroprrrjy rpe6a onpeMnru 6ap ca jeAnnu npilKrbyqHnM MecroM n jegHnnil

noreHqnjanHnM npnKrbyLrHr4M MecroM y Br4Ay r4HcranallnoHe xyrnje noBe3aHe Ha nprMapHh
pa3AenHn npocrop npeKo yrHcranaLlnoHe LleBn ( sa 6y4yhn AoBoA onrrqKor ra6na n

noBe3hBaFbe ca onpeMoM Kopr4cHr4xa roja je 4ursajrnpaHa 3a npurlbyvttBaFbe HenocpeAHo
npeKo onrvrqKor nnrep$ejca);
. npocropraje r.uraprane/gyxnue 3,7 m n Bnue onpenaajy ce Ao4arHnu npnxlbyqHnM
MecroM yHyrap Hajenue 3,7m HenpeKrHyror 3u4a npocropilJe;

nooraqrrrje galbnx npnKrbyqaKa o4pelyjy ce raKo Aa y,qarbeHocr oA 6nno xoje raqKe Ha

nepnMerpy npocropnje Ao npnKpyqKa y roj npocropl41t4, MepeHo y3Ayx nepnMerpa y3 no4, He

npeuauyje 7,6 m.
. npenopyvyje ce Aa ce o6es6e4n no JeAaH TeneKoMyHvtKaLlvroHvr npnKlbyqaK r y

cnegehnu npocroprajaMa: Kyxt4lba;npe4co6ruel ynasnn xoAHvrK craHa;apaxa;pa3He nouohne
npocTopvue.
. y rpafearancKnM crpyKTypaMa 3a noBpeMeHo craHoBa]be, roje ce Kopt4cre y oKBt4py

AenarHocrn noBe3aHrx c n3Ha1MrbnBabeM HeKperHrHa ( anapruaHh, xoreflcre co6e n cn.),

rpe6a o6ea6e4nrn MrHuManHo je4no nphKlbyt{Ho Mecro yHyrap npeflMerHe crpyKrype.

llnannpa ce Aa npucrynHa TK rrltpexa 6y4e no4aeMHa, na je ea norpe6e nonarasa npuBoAHor
TK xa6na, rj. sa peanil3aqnjy 6ynyhe nnaHhpaHe reneKoMyHnKallnoHe Mpexe y oKBhpy

rpaHnqa Yp6anncrnqKof npojeKra Ha npeAMerHoj noKaqnjil, ua rojoj je nnaHrpaHa n3rpaAFba,
norpe6Ho o6es6eAnril npncryn nnaHilpaHru o6jerrnnaa nyreM TK raHanrsaqnje.



flnannparn nphKrbyLteFbe npeAMernor o6jerra na TK Mpexy y oKHy 710. Oa oxHa 710

norp"d"o je nnaHr,rparn rpacy-Kopr4Aop ga TK KaHanh3aqvrjy ranaqrrrrera jegHe PVC/PEHD

tpan @11b mm go eajegnnqKe rapaxe. Kpos eajegxnvxy rapaxy o6aeesFlo o6es6egnrn

rexH h."r Kvr KaH an Ao KoHqe Hrpaqraje yHyrpa uJ Fbrx u Hcran a qnj a

flosraqrajy il rpacy-Kopt4gop sa TK KaHanh3aLlniy pe6a nnaHuparn y 3aBucHocru oA curYa4vp

Ha repeHy, Apyrnx nucranaqnja KoMyHanHe urHSpacrpyKType, Kao u oA no3ilqt4je nnaHnpanor

o6jerra, oAHocHo oA nnaHnpaHor Mecra ynacKa (yeoga) qeBn rK KaHanu3allnje y o6jexar.

HoaonnaHnpany TK KaHaflh3aqnjy nnaHuparn y cno6o4Hoj noBptlJt4Ht4.

Y crna4y ca rope HaBeAeHytM ycnoBnMa, norpe6no je npegara4ern Kopt44op 3a nnaHupany TK
ranannsaqnjy.

Onurrn ycnoBll

flnaHrpane rpace 6y4yhrax KoMyHanHyrx nHcranaqnja uopajy 6mvi nocraBtbeHe Ha

nponncaHoM pacroJaFby y o4Hocy Ha rpace nocrojehnx TK o6jexara. flocraerbaFbetul

nnaHnpaHilx KoMyHanHnx nHcranaqu1a il Apyrnx o6jexara He cMe gohn 4o yrpoxaBaba
nocrojehnx rx o6jerara rojra cy Ha3HaqeHh Ha npnnoxenoj cnryaqnjn.

V cxna4y ca eaxehnM npaBnnHnKoM, xojra je nponncana Peny6nravra areHqnja 3a eneKrpoHcKe

KoMyHnKaquje, ynyrap 3auJTylrHor nojaca nnje 4ooeorbeHa n3rpa4ba u nocraBrbaue o6jerara
(rrrnQpacrpyKrypHt4x nncranaquja) Apyryrx KoMyHanHnx npegyseha n3HaA h ncnoA nocrojehnx
noA3eMHhx TK ra6noea t nn ra6noacre TK xanann3aLlr1e, ochM Ha MecrhMa yKpuraba, Kao

Ht4 t43BoheFbe paAoBa rojn rvrory Aa yrpo3e $yrrqraouncaFbe eneffipoHcKt4x KoMyHvlraqnja (TK

o6jexara).
llpnnnrou Aarbe n3paAe Yp6anncrnvxor npojexra sa npeAMerHr o6jerar na 2898, KO

3aesgapa,capallneatu ca npeAy3eheM sa reneKoMyHnraqrrrje "TenexouCp6qa"a.g..[nperqnja
3a rexHnKy,Cexrop 3a MpexHe onepaqrje , paAh ycarflauJaBaFba ca nnaHcKt4M AoKyMeHThMa
"TeneKoMa Cp6nja" a.4 . Yp6anncrnqKn npojexar ypaAVTn y cKna4y ca 3axonou o nnaHnpaFby

r n3rpaAbh, 3aKoHoM o eneKTpoHcKrrM KoMyHnraqnjaua, 3aroxotvt o 6es6e4nocrt4 t4 3ApaBrby

Ha pa4y, 3aroHorvr o 3auJTr4Tlr oA noxapa, ynyrcrBr4Ma, nponilcnMa n craH4apAuMa 3a oBy

BpcTy AeIaTHOCT]4.
Baxxocr roplblix ycnoBa je rograxy AaHa oA AaHa h3gaBaba. flocne ror poKa nHBecrvlrop
je y obaeesv Aa rpaxn o6Hoey BaxHocrt4 tAcrnx.

l4xeecrurop je y o6aaegn Aa HaM ce y nncanoj $opnan jaara sa go6njarue ycnoBa 3a

npnKlbyqelbe Ha TK Mpexy 3a nnaHupanra o6jexar y oKBr4py rpaHnqa Yp6aHncrrvxor npojerra

C nouroealbeNl,

Pyroaogunaq ogenjeua 3a

oneparilBHy noApruxy - Seorpa4

l-opan Matnh, Annn. MeH
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Po5tovani,

4l,t"1 :74 U. TJA

Za sve dodatne informacije moiete se obratiti:
' odgovornom urbanisti arh Jovanu Uroievidu na telefon 063492262 ili na mejl adresu

jovan.i.urosevic@gmail.com

iti

' odgovornom projektantu arhitekture Srdanu Tomiiu na telefon 0654743024 ili na mejl adresu
studio@saurus. rs

S po5tovanjem, DIREKTOR:

Ljubomir BoSkovii d.i.a

Prilog:
- Tabela osnovnih podataka o objektu i lokaciji
- Situacioni plan sa tabelom infrastrukturnih potreba
- Katastar instalacija
- 5ira situacija

hi

TEIEKOM SRBIJA

lzvrSna jedinica Beograd

11000 Beosrad

Ul. Novopazarska br. 37-39

PREDMET: Urbanistiiki projekat zaizgradnju stambeno poslovnog objekta na GP1 koja se formira
od katastarske Darcele 2898 KO Zvezdara

Za izgradnju stambeno poslovnog objekta na GP1 koja se formira od katastarske parcele 2898 KO

Tvezdara u toku je izrada urbanistidkog projekta koji se radi po zahtevu Investitora u cilju korekcije
planiranih parametara i uskladivanja objekta sa postojeiim objektima na susednim parcelama.

Prema Planu detaljne regulacije Bulevara kralja Aleksandra za podruije izmeclu ulica: Kraljice Marije
(27 marta), delopeike, Zahumske, Duke Dinii, Vojvode Savatija, Tri6anske i Bulevara kralja Aleksandra,
blokovi B1-B10 (,,SluZbeni list grada Beograda" bropa/O7l parcela se nalazi u povriinama namenjenim
stanovanju velikih gustina izgradenosti oznatenom kao Zona 5.2.

Molimo vas da nam za potrebe izrade Urbanistitkog projekta izdate Uslove iz vaie nadleinosti, a

prema kapacitetima navedenim u tabeli infrastrukturnih potreba prikazanoj u grafiEkom prilogu.

Molimo vas da predradun za nadoknadu troikova izrade uslova dostavite na:

,,MPV CAPITAL INVEST" d,O.O.

Beograd, ulica Madridska broj 8,
M82L847020,
PtB 113332371,

koga zastupa Dragan Mati6

frr n!IT-U
































