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A. OPŠTI DEO 

A.1. Povod i cilj izrade urbanističkog projekta 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je inicijativa Investitora za izgradnju poslovnog objekta 
na k.p. 832/7 K.O. Novi Beograd i zahtev Investitora za rarazdu lokacije u skladu sa čl.60 Zakona 
o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br.72/09, 81/09, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 
42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14 83/18, 31/19, 37/19 –
dr.zakon, 09/20 i 52/21). 
Cilj izrade ovog projekta je analiza lokacije na osnovu koje bi se jasno definisale površine na 
parceli u okviru kojih je moguće realizovati izgradnju novog objekta i prateće infrasturkture, u 
skladu sa postojećim stanjem na terenu, već izgrađenim objektima u okruženju i urbanističkim 
parametrima koji su propisani važećim planom. 

* Napomena: Za predmetnu lokaciju postoji izdato Rešenje o građevinskoj dozvoli IX-18351-
455/2020 od 26.10.2020. kojim je izmenjen Investitor u odnosu na rešenja o građevisnkoj dozvoli 
XXI-07 broj 351.2-199/99 od25.07.2007. godine. Ovaj Urbanistički projekat se radi u cilju izmene 
projekta na koji je dobijeno Rešenje o građevinskoj dozvoli, odnosno u cilju izgradnje poslovnog 
objekta i prateće infrasturkture, koji odgovara novim funkcionalnim potrebama, standardima i 
normativima u projektovanju, dok će arhitektonski izraz takođe biti prilagođen savremenim 
trendovima. 
 
A.2. Planski osnov 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta: 
Izmene i dopune DUP-a Bloka 4 (“Sl.list grada Beograda br.14/91); 
i odredbe Plana generalane regulacije građevinskog podučja sedišta jedinice lokalne 
samouprave – Grad Beograd, celine I-XIX („Sl. list Grada Beograda“ br.20/16) /u daljem tekstu: 
Plan generalne regulacije/. 
*  PGR se primenjuje u delu kojm je propisan način sprovođenja planova donetih do 1995.g. u 

koje spada i važeći plan za predmetnu lokaciju, kao i prilikom dimenzionisanja potrebnih parking 

mesta. 

A.3. Pravni osnov 

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta: 
Član 60, 61, 62, 63 Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br.72/09, 81/09, 64/10 
- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 
145/14 83/18, 31/19–dr.zakon, 09/20 i 52/21). 
Pravilnik o sadržini načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Sl.glasnik RS“ br.32/19); 
 
A.4. Položaj i granice lokacije 

Predmetni prostor se nalazi na delu teritorije Opštine Novi Beograd, u obuhvatu naselja „Blok 4“. 
Katastarska parcela 832/7 KO Novi Beograd ima nepravilnu trapezastu formu i orjentisana je 
severoistok-jugozapad. Predmetna parcela se nalazi unutar pretežno stambenog 
novobeogradskog bloka i ima izlaz na ulicu Pariske komune, kao i ostali postojeći objekti u bloku. 
Površine postojećeg organizovanog naselja – otvoreni blok, karakterišu slobodno posavljeni 
objekti, koji su povučeni u odnosu na na regulacionu liniju bloka. Unutar novobeogradskog „Bloka 
4“ gotovo svi planirani objekti su realizovani osim objekta koji je DUP-om bio predviđen kao 
centar mesne zajednice. Imajući u vidu da je koncept izgradnje mesnih zajednica napušten 
krajem 90-tih godina 20.veka, promenom društvenog uređenja, kao i da je predmetna parcela u 
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privatnom vlasništvu Investitor se odlučio za izgradnju poslovnog objekta. Granicu urbanističkog 
projekta čini postojeća katastarska parcela, površine   5 717m².  
Granica urbanističkog projekta se poklapa sa granicom katastarske parcele i prikazana u svim 
grafičkim prilozima. 
 
A.5. Podaci o lokaciji 

Prostor obuhvaćen granicom urbanističkog projekta se prema Planu generalne regulacije nalazi 
u okviru Celine IX – Prvobitni Novi Beograd u delu koji obuhvata prvobitno izgrađene blokove 
Novog Beograda sa Studentskim gradom.  
Osnovna karakteristika ovog područja je slobodni sistem izgradnje stambenih i pratećih sadržaja 
u funkciji stanovanja, kao i pojedinačnih ili grupisanih objekta komercijalnih i specijalizovanih 
centralnih delatnosti, na površinama prostranih građevinskih blokova. Prvobitni Novi Beograd ima 
visoki stepen prostorne i funkcionalne zaokruženosti.  
Teren na parceli je prilično ravan pri čemu se nivelete kreću oko ~74.00 m.n.v., što je u skladu sa 
kontaktnim saobraćajnicama.  

 Na parceli se nalaze zelene površine, parkinzi, delom i interne saobraćajnice. Nakon  

došenja DUP-a 1991.god. izgrađen je susedni stambeni objekat, a objekat na predmetnoj parceli 
(nekada planiran kao objekat Centra mesne zajednice) nije izgrađen do danas, već je samo 
započeta izgradnja temelja na osnovu urbanističke saglasnosti IX-04 350.4-99/98 i 
građevinske dozvole br XXI-07 351.2-199/99. 
U nivou prizemlja postojećeg stambenog objekta ostavljen je kalkanski betonski slepi zid uz koji 
treba da se izgradi planirani poslovni objekat,  kao i ostaci ranije započete gradnje (temelja) po 
građevinskoj dozvoli koja je prvobitno izdata 1999.god, a zatim je u skladu sa Zakonom više puta 
izmenjena. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fotografija postojećeg stanja na terenu 
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B. OPIS REŠENjA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

B.1. Karakteristike, standardi i parametri iz Izmena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana 

Bloka 4 (Sl.list grada Beograda br.14/91) i odredbe iz Plana generalane regulacije 

građevinskog podučja sedišta jedinice lokalne samouprave – Grad Beograd, celine I-XIX 

(„Sl. list Grada Beograda“ br.20/16). 

Prema Izmenama i dopunama Detaljnog urbanističkog plana na delu k.p.832/7 K.O. Novi 
Beograd  je planirana izgradnja Centra mesne zajednice sa poluukopanom garažom, spratnosti 
P- P+1, objekta koji je (prema autorskom rešenju) u delu prizemlja jednostrano uzidan ka 
postojećem stambenom objektu koji se nalazi na k.p.832/3 K.O. Novi Beograd (stambeni objekat 
je izgrađen krajem 90-tih godina, a  u prizemlju ka k.p.832/7 je ostavljen zabatni zid bez otvora). 
Prema Planu generalne regulacije: 
Predmetne katastarske parcele 832/7 i 832/3 se prema nameni nalaze u zoni mešovitog gradskog 
centara. Mešoviti gradski centri podrazumevaju kombinaciju komercijalnih sadržaja sa 
stanovanjem u odnosu stanovanje : poslovanje 0 - 80% : 20% - 100%, pri čemu su u prizemlju 
planiraniranih objekta obavezni komercijalni sadržaji. 
Prema poglavlju PGR-a „V. Smernice za sprovođenje plana“ detaljni urbanistički planovi (doneti 
do 1995. godine) koji ostaju na snazi u celini ili delu i sprovode se u skladu sa planskim rešenjima 
predmetnih planova uz sledeća ograničenja: 

• Ne primenjuje se planom dat prikaz fizičke strukture planiranih objekata (već se primenjuju 

defnisane građevinske linije i planirana visinska regulacija). 

• Ne primenjuje se planom definisan status objekata u smislu – ruši se, rekonstruiše se, ukoliko 

se planom definišu uslovi izgradnje na zemljištu planiranom za ostale namene. 

• Ne primenjuje se planom precizno opredeljena namena objekata i delova objekata planirana 

(detaljno definisane vrste delatnosti i industrije u smislu: hotel, restoran, butik, mlečni restoran, 
hemijska, kozmetička industrija, ili precizno definisan investitor. 
Na osnovu navedenih izmena vezanih za plansku dokumentaciju, a imajući u vidu da se od 90-
tih godina 20 veka promenilo društveno uređenje, te da je napušten koncept izgradnje mesnih 
zajednica, kao i to da je predmetna parcela sada u privatnom vlasništvu, Investitor nije u obavezi 
da izgradi centalnu mesnu zajednicu, već poslovni objekat. Prilikom projektovanja obavezno je 
ispoštovati  horizontalnu regulaciju – građevinske linije i vertikalnu regulaciju koje su propisane 
DUP-om. 
Takođe, pojavila se i potreba za usklađivanjem potrebnog broja parking mesta sa normativima 
koji su propisani PGR-om, odnosno, potreba za povećanim kapacitom parkiranja nego što je to 
bilo propisano DUP-om. Prema PGR-u, za mešovite gradske centre u zoni Novog Beograd M2, 
min. procenat površine parcele  nezastrtih zelenih površina koje su u direktnom kontaktu sa tlom 
iznosi 15%, tako da  podzemna etaža garaže može zauzimati maksimalno 85% površine parcele.  
 
B.2. Koncepcija uređenja i namena objekta 

LOKACJA: Predmetnoj parceli i objektu se pristupa iz Ulice Pariske komune koja opslužuje i sve 
postojeće objekte u Bloku 4. . Gabarit i volumen planiranog objekta su određeni građevinskim 
linijama i spratnošću objekta koji su dati DUP-om, kao i položajem susednog stambenog objekta 
na k.p.832/3 KO Novi Beograd u odnosu na koji će novoprojektovani poslovni objekat biti 
jednostrano uzidan svojom istočnom stranom u nivou prizemlja i to u dužini od 74.20m. U nivou 
prvog sprata novoprojektovani objekat će biti povučen za 6.0m u odnosu na zadnju granicu 
parcele, odnosno 7m u odnosu na fasadu stambenog objekta (fasada sa otvorima postojećeg 
stamb. objekta je udaljena u odnosu na granicu predmetne parcele 1m). Između poslovnog i 
stambenog objekta projektovan je ravan neprohodan krov, koji se može koristiti isključivo u 
slučaju evakuacije. Na delu fasade koja je orjentisana ka postojećem stambenom objektu nema 
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otvora, (osim evakuacionih pp vrata) već se svaka funkcionalna jednica osvetljava i provetrava 
preko otvora koji je projektovan u krovu. 
PRISTUP OBJEKTU: Postojeći/prirodni teren na parceli je gotovo ravan, pri čemu se kote kreću 
oko ≂74.00m.n.v. Glavni ulazi u objekat su orjentisani ka zapadnoj granici parcele, tj. prema ulici 
Pariske komune. Frontalna fasada ka javnoj sobraćajnici je dužine 77.7m u nivou prizemlja, duž 
koje su formirana tri glavna ulaza koja vode ka različitim sadržajima. 
Ulazi u objekat za pešake su za 10cm viši u odnosu na kotu trotoara. Ka podzemnoj garaži su 
projektovana dva kolska pristupa ulaz/izlaz i to jedan upravno na severoistočnu bočnu fasadu, a 
drugi u jugozapadnom delu parcele, paralelno sa bočnom stranom postojećeg stambenog 
objekta. Obe kolske rampe su dvosmerne, grejane sa podužnim nagibom od 15%. Postojeći 
stambeni objekat kao i postojeći parkinzi na parceli (koji su u javnom korišćenju) neće biti ugroženi 
izgradnjom nove podzemne garaže.   
KONCEPT UREĐENJA I FUNKCIJA:  
Volumen planiranog objekata je projektovan u skladu sa zadatom visinskom i horizontalnom 
regulacijom, koje su propisane važećim DUP-om. Takođe se prilkom projektovanja vodilo računa 
o funkcionalnim zahtevima, dimenzijama parcele  i konfiguraciji terena. 
Objekat je funkcionalno podeljen prema različitim komercijalno poslovnim i uslužnim 
delatnostima: u prizemlju se nalaze dva veća lokala namenjena za trgovinu, dok je u centaralnom 
delu objekta stepenište koje vodi ka prvom spratu. Na prvom spratu se nalaze dva poslovna 
prostora namenjena za administrativne delatnosti i apart hotel sa devet apartmana. 
S obzirom da objekat ima veliki gabarit u odnosu na visinu, radi primerenog arhitektonskog 
oblikovanja na prvom spratu, ka javnoj saobraćajnici je projektovana tzv „pokrenta fasada“ sa 
staklenim površinama od poda do plafona i izbačenim erkerima u odnosu na fasadu prizemlja od 
1.6m. 
Na fasadi koja je orjentisana ka zadnjoj granici parcele u nivou prvog sprata nisu formirani klasični 
otvori kako bi se obezbedila privatnost stanara postojećeg susednog stambenog objekta. 
Projektom je predviđeno da se svaka funkcionalna jedinica osvetljava i provetrava preko otvora 
u krovu, dimenzija 100cmx200cm. 
Arhitektonski izraz je takav da podržava savremene principe oblikovanja sa svedenom formom 
pravih linija pri čemu će se koristiti savremeni kvalitetni materijali. 
 
 
B.3. Pravila parcelacije i ostvareni urbanistički parametri 

Predmetna lokacija se nalazi u površinama postojećeg organizovanog naselja – otvoreni blok, 

koji se karakteriše slobodno posavljenim objektima, koji su povučeni u odnosu na na regulacionu 
liniju bloka. Katastarske parcele su formirane uglavnom ispod objekata dok se oko njih nalazi 
jedna zajednička parcela koja ima javnu namenu (zelenilo, parkinzi, saobraćajne površine...). 
Značajno je napomenuti da je ovakva parcelacija tipična za urbanističko planiranje tokom 
razdoblja nastanka Novog Beograda, kao i to da je ovakav način planiranja povezan sa 
nekadašnjim društvenim uređenjem, kada se zemljište tretiralo kao zajednička društvena svojina, 
dok se u skladu sa današnjom zakonskom regulativom zemljiše u granicama k.p.832/7 nalazi u 
privatnom vlasništvu.  
Poštujući plansko rešenje važećeg DUP-a, izgradnju na predmetnoj k.p.832/7 treba tretirati  kao 
jedinstvenu urbanističko arhitektonsku celinu sa postojećim stambenim objektom na k.p.832/3 
K.O. Novi Beograd, dok će preostali deo parcele biti uređen kao javno dostupan bez ograđivanja 
ili ograničenja kretanja. 
 
 
 
 



5 

 

U «Tabeli br.2» su prikazani propisani i ostvareni urbanistički parametri: 

Urbanistički 
parametri 

k.p. 832/7 KO Novi Beograd 

Izmene  i dopune 
DUP-a Bloka 4  

 

PGR Beograda 
Opšta pravila 

uređenja i građenja 

Urbanistički projekat za 
izgradnju poslovnog objekta 

Min. veličina 
građevinske 

parcele 
/ / 

Šrina fronta parcele prema 
Ul.Pariske komune je 127.4m  

Povšina parcele je 5717m2                           

Namena 
površina 

/ 
 

Mešoviti gradski centri 
komercijalni sadržaji sa 
stanovanjem, u odnosu 
stanovanje : poslovanje  
0 - 80% : 20% - 100% 

Odnos stanovanje : poslovanje 
 –0:100% 

„Z“(%) 
zauzetosti  

Prema DUP-u površina prizemlja 
pod objektom je određena 

građevinskim linijama 
33% (1886m²)   

/ 

Površina prizemlja pod 
objektom 

 32.3% (1847.94m²)   
Horizontalna projekcija 

nadzemnih etaža 35% (2022m2) 

„Z“(%) 
podzem. 
etažom 

/ 
 

Prema PGR-u 
max.85% (4859m²) 

 
45%(2559.83m2) 

Spratnost i 
visina objekta 

P – P+1 
(objekat je prizeman u delu 

prema k.p.832/3 K.O.NBGD)  
/  

Spratnost: Po+P- P+1+TE 
krov - prizemni deo objekta: 

+4.05/78.06m.n.v. 
venac- prizemni deo objekta: 

+4.40/78.40m.n.v. 
visina venca - I sprat: 

+8.30/82.30m.n.v. 
visina atike – I sprat: 

+9.10/83.10m.n.v. 
visina atike tehničke etaže: 

+12.00/86.00m.n.v. 
visina slemena teh. etaže: 

+11.80/85.80m.n.v. 

Bruto pov. UKUPNO (podzemno + nadzemno) 
6042.24 m2 

BRGP nadzemno    3482.41m2 

BUTO podzemno   2559.83m2 
 
 

Rastojanje 
građevinske 

lin. od 
regulacione 

7.0m u odnosu na osovinu javne 
saobraćajnice Pariske komune; 

4m od regulacione linije 
/ 

7.0m u odnosu na osovinu jane 
saobraćajnice Pariske komune; 

4m od regulacione linije 

Rastojanje od 
susednih 

objekata i od 
bočnih 
granica 
parcele 

30m od stambenog objekta na 
k.p.854 K.O.NBGD 

30m od stambenog objekta na 
k.p.858 K.O.NBGD 

 

 

30m od stambenog objekta na 
k.p.854 K.O.NBGD 

30m od stambenog objekta na 
k.p.858 K.O.NBGD 

 

Rastojanje od 
zadnje 
granice 
parcele 

0m –u nivou prizemlja;  objekat je 
jednostrano uzidan prema 

stambenom objektu na k.p.832/3 
K.O.NBGD 

Prema opštim pravilima 
PGRa rastojanje 
objekta od zadnje 

granice parcele je min. 
1/2 visine objekta 

0m u nivou prizemlja i 6m = 
1/2H u nivou prvog sprata, 

prema zadnjoj granici parcele 
ka k.p.832/3 K.O.NBGD;   
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Kota 
prizemlja 

/ 

 Za objekte, koji u 
prizemlju imaju 

nestambenu namenu 
(poslovanje), a građ. 
lin. Je povučena u 

odnosu na regulacinu, 
kota prizemlja je 

maksimalno 1.6m viša 
od najviše kote 

pristupne 
saobraćajnice, odnosno 

nulte kote 

Kota prizemlja je 0.10m viša od 
kote pristupnog trotoara 
 iz Ulice Pariske komune 

+0.10=74.10m.n.v. 

% Zelenih i 
slobodnih i 
površina 

/ 
 

min 15%(857.55m2) 
zelenila u direktnom 

kontaktu sa tlom 

Na parceli je ostvareno 68% 
slobodnih i zelenih površina od 

čega ukupno 20.20% 
(1154.30m2)   zelenih površina, a 

15.40% (879.40m2) zelenih 
površina u direktnom kontaktu 

sa tlom 

«Tabela br.3» Pregled kalkulacije ostvarenih parking mesta 

U severoistočnom delu parcele planiran je parking na otvorenom sa 13PM. 

Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta i urbanističkih pokazatelja može se 
zaključiti da je izgradnja koja je planirana Urbanističkom projektom u okvirima parametara koji su 
propisani Planom generalne regulacije.  

«Tabela br.4» Bilans površina u okviru parcele 

BR. OZNAKA PARCELE k.p.832/7 

K.O. Novi Beograd 
% 

1. POVRŠINA PARCELE 5717.00m2 100% 

2. POVRŠINA PRIZEMLJA  1847.94m2 32.3% 

3. UKUPNO ZELENE POVRŠINE (u direktnom 

kontaktu sa tlom i na krovu garaže) 
1154.30m2 20.2% 

4. SLOBODNE POVRŠINE/pešačke i 

manipulativne površine/ 
2714.76m2 47.5% 

3*. *Zelene površine u direktnom kontaktu sa tlom 879.40m2 15.4% 

NAMENA 
PROSTORA 

PRORAČUN prema 
normativu 

POTREBNO 
prema PGR-u 

OSTVARENO 
Idejnim 
rešenjem 

Prodajni prostor-
trgovina 

1PM na 50m2 
prodajnog prostora 
trgovinskih sadržaja 

1689.29m2/50=34PM 
 

 

Adminstrtivni 
poslovni prostor 

1PM na 60m2 NGP  
administrativnog ili 
poslovnog prostora 

1026.96m2/60=17PM 
 

Apart hotel 1PM na 2-10 kreveta 
hotela 

18 postelja/2=  9PM 
 

 
UKUPNO 60PM 

68 PM u 
garaži  

PM ZA 
HENDIKEPIRANE 

68 PM x 0.05=         3.4 5.0 
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B.4. Pravila za postavljanje i izgradnju objekta 

Planiranu izgradnju objekta izvršiti u okvirima gabarita, građevinskih linija i dopuštene spratnosti 
date pravilima građenja idejnim arhitektonskim rešenjem koje je sastavni deo ovog urbanističkog 
projekta. 

Horizontalna regulacija: Položaj objekata na građevinskoj parceli je određen u skladu sa 
grafičkim prilogom DUP-a Bloka 4: „Regulaciono i nivelaciono rešenje planiranih objekata i 
saobraćajnica“ , prema datim građevinskim linijama i to: 
- 30m od stambenog objekta na k.p.854 K.O.NBGD; 
- 30m od stambenog objekta na k.p.858 K.O.NBGD; 
- 0m – objekat je jednostrano uzidan prema stambenom objektu na k.p.832/3 K.O.NBGD u 

nivou prizemlja 
- objekat je pomeren za 6m u odnosu na zadnju granicu parcele u nivou prvog sprata, što 

iznosi 1/2  visine objekta. U odnosu na fasadnu ravan postojećeg stambenog  objekta na 
k.p.832/3 K.O.NBGD, planirani poslovni objekat je pomeren 7m u nivou prvog sprata. 

Visinska regulacija: Spratnost objekta propisana DUP-om je P-P+1. 
Idejnim rešenjem je projektovan objekat spratnosti Po+P-P+1+Tehniča etaža, pri čemu su 
ostvarene visine: 
krov - prizemni deo objekta: +4.05/78.06m.n.v. 
venac- prizemni deo objekta: +4.40/78.40m.n.v. 
visina venca - I sprat: +8.30/82.30m.n.v. 
visina atike – I sprat: +9.10/83.10m.n.v. 
visina atike tehničke etaže: +12.00/86.00m.n.v. 
visina slemena teh. etaže: +11.80/85.80m.n.v. 
mereno u odnosu na kotu trotoara ulice, odnosu u odnosu na nultu kotu.  
Stepen zauzetosti zemljišta pod objektom: je količnik površine horizontalne projekcije 
nadzemnih gabarita svih objekta na parceli i površine parcele pri čemu su uračunate horizontalne 
projekcije svih terasa i erkera tj. najsturenijih delova objekta i prema idejnom rešenju iznosi 35% 
(2022m2) 
Stepen zauzetosti zemljišta podzemnim etažama: je količnik površine horizontalne projekcije 
podzemnog gabarita objekta na parceli i površine parcele i prema idejnom rešenju iznosi 
45%(2559.83m2),  
Bruto razvijena građevinska površina (BRGP)* – jeste zbir površina svih nadzemnih etaža 
objekta, merenih u nivou podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, 
parapetima i ogradama) i iznosi 3482.41m2. 
 
B.5. Tehnički opis arhitektonskog rešenja objekta 

B.5.0. Postojeći objekti i infrastruktura na parceli 

Na predmetnoj parceli je započeta izgradnja na osnovu Rešenja o građevinskoj dozvoli XXI-07 
broj 351.2-199/99 od 25.07.2007. izdatog od strane Gradske uprave Grada Beograda 
(pravosnažno 23.08,2007. godine), Sekratarijata za urbaizam i građevinske poslove kojim je 
odobreno izvođenje radova na izgradnji objekta „CMZ i poluukopane garaže“u Bloku 4 u Novom 
Beogradu na kat. parceli 832/7 KO Novi Beograd, prema izmenjenoj tehničkoj dokumentaciji koja 
se odnosi na predmetni objekat overenoj pod brojem XXI-07 broj 351.2-199/99 od 18.11.1999 i 
prema urbanističkoj saglasnosti Sekretarijata za urbanizam Gradske uprave grada Beograda pod 
IX-04 broj 350.4-99/98 od 02.03.1999. godine. 
Objekat je od strane predhodnog investitora preuzet kao započeta gradnja u fazi izvedenog 
donjeg nivoa trakastih temelja i temelja samaca. Delovi započetog objekta će biti uklonjeni pre 
početka nove izgradnje. 
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Sadašnji vlasnik zemljišta, izvršio je izmenu rešenja o građevisnkoj dozvoli XXI-07 broj 351.2-
199/99 od25.07.2007. godine samo u delu koji se odnosi na Investitora, Rešenjm IX-18351-
455/2020 od 26.10.2020. godine postupkom objedinjene procedure pod brojem ROP-BGDU-
26173-CPA-1/2020.  
Ovaj urbanistički projekat se radi u cilju izgradnje novog objekta i prateće infrasturkture, tako da 
odgovara novim funkcionalnim potrebama, standardima i normativima u projektovanju, dok će 
arhitektonski izraz takođe biti prilagođen  savremenim trendovima. 
 
B.5.1. Prostorno funkcionalna organizacija objekta 

Objekat je sa tri strane orijentisan prema  blokovskim saobraćajnicama tako da je u slučaju 
akcidentnih situacija omogućen pristup interventnim vozilima. Kolski pristup parceli i podzemnoj 
garaži je obezbeđen iz blokovskih saobraćajnica tako da se ne ometa protok okolnog saobraćaja. 
Kako bi se omogućilo kontinalno kretanje pešaka obavezno je predvideti upuštene ivičnjake i 
obeležene prelaze. Za ulaz/izlaz u podzemnu garažu su projektovane dve dvosmerne kolske 
rampe. Otvorene kolske rampe su grejane sa nagibom 15% i min. visinom ulaza u podzemnu 
garažu od 2.20m. Čista visina graže je 2.80m.  
U prizemlju se nalaze dva lokala namenjena za trgovinu – komercijalne sadržaje, koji imaju 
zasebne ulaze orjentisane na Ul.Pariske komune. U centralnom delu prizemlja se nalazi hol sa 
stepeništem koje vodi ka prvom spratu na kom se nalaze dva zasebna lokala koji su namenjeni 
za poslovanje administratitivnog tipa i apart hotel sa devet  apartmana.  
Iznad dela krova prvog sprata projektovana je tehnička etaža sa izlazom na krov koji je predviđen 
u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu od požara stambenih i poslovnih 
objekata i objekata javne namene (sl. gl. RS broj 22 od 28 marta 2019. godine), prema kom se 
na najvišem delu stepeništa koje se koristi za evakuaciju moraju ugraditi otvori za provetravanje. 
U okviru tehničke etaže predviđeno je da se smesti prostor za telekomunikacije i dizel agregat. 
 
B.5.2. Program izgradnje 

U «Tabeli br.5» su prikazane ostvarene BRUTO površ. po etažama za planirani objekat: 

Br. Naziv BRUTO m2 

-1 PODRUM/ PODZEMNA GARAŽA 2559.83 

UKUPNO PODZEMNO                                                       2559.83          

0 PRIZEMLJE 1847.94 

1 PRVI SPRAT 1509.25 

TE TEHNIČKA ETAŽA 125.22 

UKUPNO NADZEMNO                                                       3482.41 

UKUPNO PODZEMNO + NADZEMNO                              6042.24   

 
U «Tabeli br.6» su prikazane ostvarene NETO po etažama za planirani objekat: 

Br. Naziv NETO m2 

-1 PODRUM 2416.12 

0 PRIZEMLJE 1750.62 

1 PRVI SPRAT 1375.81 

TE TEHNIČKA ETAŽA    78.26 

UKUPNO PODZEMNO + NADZEMNO                     5620.81 
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B.5.3. Oblikovni koncept i materijalizacija 

Gabarit objekta je formiran unutar zadatih građevinskih linija i ima trapezastu formu. U volumetriji 
objekta je izražena disproporcija: dužine objekta (ka ulici je orjentisan dugačak fasadni front od 
~78m) u odnosu na visinu ( visina atike ~9m) što je predstavljalo projektanski izazov prilikom 
definisanja oblikovnog koncepta. U prizemlju objekta se smenjuju pune i velike staklene 
transparentne površine, koje dominiraju. U nivou prvog sprata (na fasadaa koje su orjentisane ka 

ulicama) projektovan je erker – širine 1.6m, u vidu pokrenute „testeraste“ fasade i rama koji „

uokviruje“ prvi sprat, a istovremeno ima i funkciju nadstrešnice za posetioce trgovinskih sadržaja 

koji se nalaze u prizemlju objekta. Betonski „okvir“ na fasadi prvog sprata, kao i puna fasadna 
platna i stubovi u prizemlju čine kontrast velikim transparentnim površinama i ventilisanoj fasadi 
u svetlim tonovima.  
Na fasadi koja je orjentisana ka zadnjoj granici parcele, tj. prema postojećem stambenom objektu 
u nivou prvog sprata nisu formirani klasični otvori kako bi se obezbedila privatnost stanara 
postojećeg susednog stambenog objekta. Projektom je predviđeno da se svaka funkcionalna 
jedinica osvetljava i provetrava preko otvora u krovu, dimenzija 100cmx200cm. 
Prilikom projektovanja ovog objekta vodilo se računa o zadovoljenju osnovnih potreba korisnika 
ali i amibijentalnom uklapanju čime će se bitno poboljšati uži i širi urbanistički kontekst i dati 
značajan dopirnos novoj vizuelnoj i ambijentalnoj vrednosti ovog dela grada. 
Težilo se unapređenju minimalnih zahteva kroz poboljšanje toplotnog komfora, akustičnog i na 
kraju i vizuelnog komfora korisnika. Posebna pažnja posvećena je energetskoj efikasnosti objekta 
u eksploataciji kao i ekološki prihvatljivom odabiru materijala i minimizovanju uticaja na sredinu. 
Spoljni zidovi sastoje se od termobloka d=20 cm i kontaktnog toplotno izolacionog sistema koji 
ima najmanje karakteristike reakcije na požar B-s1,d1 ili toplotno izolacionog sloja i fundermax 
ploča sa uključenim ventilisanim slojem gde izolacioni materijal ima najmanje klasu reakcije na 
požar A2-s1,d0, prema SRPS EN 13501-1. 
Fasadni otvori su zatvoreni kvalitetnom ALU stolarijom (sa višekomornim poboljšanim profilima) i 
zastakljeni niskoemiesionim dvoslojnim termoizolacionim staklom sa ispunom od argona. 
Unutrašnji zidovi su projektovani kao laki zidani od opekarskih blokova gde se posebno vodilo 
računa o termičkoj i zvučnoj izolovanosti svih prostorija naročito onih ka različitim korisnicima ili 
negrejanim prostorima unutar objekta gde je projektovan Ytong fono blok debljine d=20cm. 
Unutrašnji zidani zidovi i AB platna se malterišu produžnim malterom, gletuju i boje posnim 
bojama. Unutrašnji zidovi apart hotela su projektovani kao laki suvomontažni od gipskartonskih 
ploča i metalne podkonstrukcije gde se posebno vodilo računa o termičkoj i zvučnoj izolovanosti 
svih prostorija naročito onih ka različitim korisnicima-drugim sobama ili ka hodniku unutar objekta. 
U pogledu protivprovalne zaštite predviđeno je postavljanje table lima između dve GK ploče 
prema preporuci proizvođača. Debljina pregradnih zidova unutar sobe je 12,5 cm, a pregradnih 
između soba i ka stepeništu 15,5 cm. Gipsani zidovi i plafoni se samo gletuju i boje posnim 
bojama. Podovi u sobama prekriveni su itisonom, dok su u kuhinjama, sanitarnim čvorovima od 
keramičkih pločica prema izboru projektanta.  
 
B.5.4. Konstrukcija 

Osnovni konstruktivni rasteri prilagođeni su organizaciji prostora unutar nesmetanog odvijanja 
saobraćaja unutar garaže u podzemnoj etaži, kao i položaju objekta koji je jednostrano uzidan ka 
postojećem stambenom objektu. 
Objekat je projektovan u sistemu skeletne armirano-betonske konstrukcije sa armiranobetonskim 
seizmičkim platnima za ukrućenje i međuspratnim AB tavanicama debljine 20 cm. Objekat će se 
fundirati na AB-temeljnoj ploči d=30cm. 
Vertikalna komunikacija u objektu odvijaće se preko višekrakog stepeništa i lifta. Predviđena 
svetla visina prizemlja iznosi 4m, osim u delu koji se naslanja na postojeći stambeni objekat gde 
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svetla visina prizemlja iznosi 3,35m. Svetla visina sprata je 3,5m dok je visina tehničke etaže 
krova 3m. 
Projekat temeljne jame i fundiranje objekta će se odrediti u narednoj fazi projektovanja a u skladu 
sa detaljnim geološkim istraživanjima na osnovu kojih će uraditi statički proračuni.  
 
B.5.5. Instalaciona oprema 

U poslovnom objektu su planirane sve neophodne instаlаciјe: vodovod, kanalizacija, elektro, PP, 
liftovi, telekomunikaciona mreža. Projektovani su i adekvatni tehnički prostori na nivou garaže i 
vertikalni instalacioni kanali po etažama sa potrebnom opremom. Objekat će biti povezan na javnu 
komunalnu vodovodnu mrežu i kanalizacionu mrežu za prihvat otpadnih voda i atmosferalija. 
Za zagrevanje objekta su predviđene vazdušne toplotne pumpe koje služe ujedno i za hlađenje 
objekta u letnjim uslovima, koje su smeštene na tehničkoj etaži krova. Na ovaj način je za svaku 
poslovnu jedinicu omogućeno nezavisno korišćenje sistema grejanja i hlađenja. 
Planirane su i instalacije za detekciju ugljen monoksida, instalacije automatskog sistema za 
dojavu požara, stabilne instalacije gašenje požara vodom - sprinkler, kao i instalacije nadpritiska 
predprostora, ventilacije i odmiljavanja garaže. 
 
B.6. Inženjersko-geološki uslovi 

Istražni prostor u morfološkom pogledu pripada obodu aluvijane ravni rekaSave i Dunava, 
odnosno delu aluvijona prema Bežanijskom lesnom odseku. Na osnovu rezultata dosadašnjih 
istraživanja utvrđeno je da u geološkoj građi do dubine oko 19m učestvuju sedimenti kvartarne 
starosti. Kvartarne naslage su predstavljene aluvijalnim i aluvijalno jezerskim sedimentima. 
Karakteristično za predmetnu lokaciju je pod uticajem relativno visokog nivoa podzemne vode na 
koti oko 71.50m. Nivo podzemne vode je u direktnoj hidrauličkoj vezi sa Dunavom i Savom. 
Rukovodeći se ranijim istraživanjima na ovo me trenu je moguće očekivati maksimalan nivo 
podzemne vode oko kote 72.5 – 73.0 m.n.m.  
U daljoj fazi projektovanja za planirani objekat je neophodno izvesti detaljna geološka istraživanja 
a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“ broj 101/15 i 
95/18) kao i Pravilnikom o sadržini Projekta geoloških istraživanja i elaborata o rezultatima 
geoloških istraživanja („Sl. glasnik RS“ broj 51/96). 
 

B.7. Saobraćaj i saobraćajne površine 
 
Predmeta parcela ima omogućen direktan kolski pristup na javnu saobraćajnu površinu Ulicu 
Pariske komune koja u delu unutar bloka opslužuje u saobraćajnom smislu sve postojeće 
stambene objekte i povezuje ovaj deo grada sa primarnom gradskom mrežom. 
Ulica Pariske komune je u ovom delu bloka dvosmerena, širine kolovoza 6.0m, sa trotoarima i 
zelenilom, a na pojedinm mestima i sa parking skupinama uz regulaciju.  
Objekat je pozicioniran tako da mu interventno ili protivpožarno vozilo može pristupiti sa dve 
strane.  
Jedan kolski priključak ka podzemnoj garaži je planiran uz severoistočnu granicu parcele, a drugi 
uz jugoistočnu granicu parcele. Oba kolska priključka su nivelaciono usklađena sa postojećim 
kotama saobraćajnice. Pristupi podzemnoj garaži će se projektovati preko upštenog ivičnjaka  i 
ojačanog trotoara, tako da su omogućena nesmetana i kontinualna pešečka kretanja. 
U severoistočnom delu parcele uz rampu za podzemnu garažu, planiran je i kolski pristup ka 
parkingu na otvorenom širine 6.3m.  
Podzemne građevinske linije su u granicama parcele, tako da je na parceli obezbeđeno 15% 
zelenila u direktnom kontaktu sa tlom. 
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Rampe za ulaz/izlaz u podzemnu garažu su otvorne i grejane sa podužnim nagibom od 15%, pri 
čemu je minimalna širina kolovoza rampe 5.60m. Pored kolovoza u delu rampe predviđeno je i 
proširenje/staza za ulaz vatrogasaca ili radnika  za održavanje tehničkih prostorija. 
Visina garaže na mestu ulaska je 2.20m, dok je visina u garaži 2.8m. 
Sve saobraćajnice unutar garaže su dvosmerne sa širinom kolovoznih traka od po 3m, dok je u 
jednom delu garaže na mestu konstrukcije širina saobraćajnice 5.40m. 
Garaža ima kapacitet od 63 standardna parking mesta i 5 parking mesta za osobe sa 
invaliditetom.  Sva parking mesta su minimalnih dimenzija 2.5mx5.0m, dok su parking mesta za 
invalide 3.7mx5.0m. 
Garaža će se izvesti u skladu sa Pravilnikom o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke 
automobile od požara i eksplozija ("Sl. list SCG", br. 31/2005). 
U severoistočnom delu parcele uz rampu za podzemnu garažu, planiran je i kolski pristup ka 
parkingu na otvorenom širine 6.3m. Na otvorenom je planirano 13 paraking mesta dimenzija 
2.5mx5.0m. 
Na parceli je ostvareno UKUPNO 81pm i to 68 PM u garaži i 13PM na otvorenom. 
 
JAVNI PREVOZ  I OKOLNA SAOBRAĆAJNA MREŽA 
U blizini predmetne lokacije saobraćaju redovne linije javnog gradskog prevoza: autobuska linija 
br.18, 77,78,75 i druge. Stajališta autobusa se nalaze na 1 do 7min hoda (Studentska, IX 
Beogradska gimnazija, Studentski Grad i dr.) 
U narednom periodu je planirana izgradnja metro linije u bližem okruženju pedmetne lokacije čime 
će se obezbediti veoma dobra saobraćajna povezanost i protočnost. 
Prema programu JGS-a u okviru predmetnog područja planirano je: 
-  Zadržavanje postojećih trasa autobuskih linija duž svih saobraćajnica koje sada koriste. 
- Zadržavanje postojećih prolaznih stajališta u okviru trotoarskih odnosno staničnih površina i u 
postojećim gabaritima. 
 
Prema normativima PGRa dimenzionisan je potreban broj parking mesta. 

Na parceli je ostvareno 21PM više od potrebnog br.PM prema normativima PGR-a.  
 
 
 
 

NAMENA PROSTORA 
PRORAČUN prema 
normativu 

POTREBNO 
prema PGR-u 

OSTVARENO 
Idejnim 
rešenjem 

Prodajni prostor-
trgovina 

1PM na 50m2 
prodajnog prostora 
trgovinskih sadržaja 

1689.29m2/50=34PM 
 

 

Adminstrtivni poslovni 
prostor 

1PM na 60m2 NGP  
administrativnog ili 
poslovnog prostora 

1026.96m2/60=17PM 
 

Apart hotel 1PM na 2-10 kreveta 
hotela 

18 postelja/2=  9PM 
 

 

UKUPNO 60PM 

68 PM u 
garaži+13PM 

na 
otvorenom 

PM ZA 
HENDIKEPIRANE 

68 PM x 0.05= 3.4 5.0 
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B.8. Komunalna infrastruktura 

Hidrotehničke instalacije 
U planiranom objektu predviđene su sledeće hidrotehničke instalacije:  
- vodovodna mreža hladne i tople vode; 
- hidrantska mreža;  
- fekalna kanalizacija i 
- kišna kanalizacija. 
 
B.8.1. Vodovodna mreža 

Prema bazi podataka JKP Beogradski vodovod i kanalizacija, u neposrednoj blizini predmetne 
lokacije postojeći cevovod Ø100mm od livenogvozdenog materijala u saobraćajnici Pariske 
komune, kao I magistralni cevovod Ø700mm od livenogvozdenog materijala koja je vezana na 
cevovod LG Ø700mm/ ČØ800mm u ulici Tošin bunar, i visinske zone beogradskog vodovodnog 
sistema. Kote terana na kome je planirana izgradnja budućeg objekta iznose od 71.00mnm do 
74.00m.n.m. Cevovod LG Ø100mm je trasiran kroz k.p.832/7 K.O. Novi Beograd. 
Potrebna količina voda koja je predviđena za novoprojektovni objekat je 3.5 l/s za sanitarnu 
potrošnju potrošnju objekta, 5.0l/s, za unutrašnju hidrantsku mrežu I 25 l/s za sprinklersku 
instalaciju garaže. Predviđeno je da se vodomeri smeste u objektu u posebnoj prostoriji, tako da 
su dostupni stručnim licima BVK. Predviđene su razdvojene unutrašnje instalacije i posebne 
glavne vodomere za različite kategorije potrošnje. 
Projektom je predviđen priključak dimenzija Ø150mm. Kako sa postojeće mreže Ø100mm nije 
moguće realizovati planirani priključak, u daljoj razradi izradiće se Projekat izmeštanja i 
rekonstrukcije vodovodne mreže Ø100mm, tako da min. prečnik bude Ø200mm. 
Mesto i način priključenja objekta na novu mrežu prikazano je u grafičkom prilogu Urbanističkog 
projekta: “Sihnhron plan sa osnovom garaže R=1:500“. Priključak će se dimenzionisati racionalno 
u skladu sa potrebama i protivpožarnim propisima. 
 
B.8.2. Kanalizaciona mreža 

Područje na kome se nalazi predmetna parcela pripada Centralnom kanalizacionom sistemu gde 
je zastupljen i planiran separacioni sistem kanalisanja. 
Urbanističkim projektom definisani su kapaciteti kišnih i fekalnih voda polovnog objekta: sanitarne 
fekalne vode/ poslovanje 6.0l/s; kišne vode sa objekta 50.0l/s i kišne vode sa pripadajućih 
površina Q=40.0l/s. 
Planiran je fekalni priključak Ø160mm na postojeću internu kanalizaciju na parceli, kao i kišne 
vode sa dva priključka Ø250mm sa južne strane parcele na atmosfersku kanalizaciju Ø400m i sa 
severne strane na atmosfersku kanalizaciju Ø300m. 
Potrebno je obezbediti nesmetani pristup za održavanje, van kolskog pristupa i mesta za 
parkiranje. Po trasi priključka nije dozvoljeno postavljanje obejkata, rampi, ozelenjavanja, 
kandelabra ili parking prostora.  
Priključenje garaža parking prostora i internih saobraćajnica koje ispuštaju vode sa sdržajem ulja 
masti i benzina vršiti preko taložnika i separatora masti i ulja preko graničnog revizionog silaza. 
Priključenje drenažnih voda projektovati preko taložnice za kontrolu i održavanje pre graničnog 
revizionog silaza. 
Kvalitet otpadnih voda mora odgovarati Uredbi o graničnim vrednostima emisije zagađujućih 
materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje, III Komunalne otpadne vode („Sl.glasnik RS“ 
br.67/11 i 48/12). Najniža etaža sa koje je moguće gravitaciono odvođenje otpadnih voda je oko 
74m.n.m. a s obzirom da ne postoje tehničke mogćnosti za gravitaciono , priključenje podzemne 
garaže vršiće se prepumpavanjem na internu mrežu.    
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B.8.3. Elektroenergetska mreža 

Napajanje potrošača za novoprojektovni poslovni objekat vršiće se iz postojeće TS 10/0.4kV „Novi 
Beograd, Pariske komune 59b“ (reg.br.Z-914). 
U postojećoj TS 10/04kV reg.br. Z914 izvršiti zamenu postojećeg transformatora novim snage 
1000kVA. Za napajanje budućeg obejkta planirati izgradnju tri nova podzemna 1kV voda od TS 
10/0.4kV reg.br. Z-914, do tri priključne kablovske kutije (KPK1, KPK2 i KPK3). Koristiti 
provodnike tipa i preseka XP00 AS 3x150+70mm2, 1kV. Planirati položaje kablovskih prikljunih 
kutija i merno razvodnog ormana u skladu sa važećim tehničkim propisima. 
Ukoliko je potrebno izmeštanje ili zaštita elektroenergetskih objekata koji su ugroženi predmetnom 
izgradnjom potrebno je obratiti se EDS-u za zaključivanje Ugovora o uređenju zemljišta, pre 
izrade projekta i početka zemljanih radova. 
Planirane elektroenergetske vodove izvesti podzemno, položeno u rov na dubini 0,8 m i širini u 
zavisnosti od broja elektroenergetskih vodova, u trotoarskim površinama postojećih i planiranih 
saobraćajnica. Na prelazu ispod kolovoza ulica, staza i puteva, kao i na svim mestima gde se 
mogu očekivati veća mehanička naprezanja tla ili postoji eventualna mogućnost oštećenja 
kablova, kablovi se polažu kroz kablovsku kanalizaciju od PVC cevi prečnika 100mm. Potrebno 
je predvideti 100% rezerve za kablovske vodove 10kV i 50%rezerve za kablovske vodove 0.4kV 
u broju otvora kablovske kanalizacije. Radove u blizini kablova vršiti ručno ili mehanizacijom koja 
ne izaziva oštećenje kabla. 
U predmetnom objektu su planirane elektroenergetske instalacije osvetljenja opšteg i 
protivpaničnog, instalacije priključnica i tehnoloških potrošača, instalacija uzemljenja i 
izjednačenja potencijala, gromobranska instalacija i zaštita ljudi od električnog udara sistemom 
TN-C-S. 
 
B.8.4. Telekomunikaciona mreža 

Postojeći telekomunikacioni objekti su izgrađeni duž trotoara ili slobodnih javnih površina. 
Pristupna TK mreža je izvedena u kablovima položenim u TK kanalizaciju, a TK objekti u 
neposrednoj blizini lokacije su u nadležnosti „Telekom Srbija“ a.d. Služba za mrežne operacije 
Beograd – Sever. 
Planirati priključenje predmetnog objekta na TK mrežu u oknu 533. Planirati izgradnju priključnog 
TK okna O u okviru predmetne parcele uz saobraćajnicu u ulici Pariske komune ispred objekta. 
Od okna O u potrebno je palnirati trasu-koridor za TK kanalizaciju kapaciteta jedne PVC cevi 
ø110mm do predmetnog objekta. Planirati da se od prostora za smeštakj telekomunikacione 
opreme obezbedi nesmetani prolaz kroz kompletan prostor podzemnog nivoa gde je predviđena 
koncenracija opreme polaganjem PE cevi 1xø50mm. 
Trasu i koridor za postavljanje TK kanalizacije treba planirati u zavisnosti od situacije na terenu, 
drugih instalacija komunalne infrastrukture, kao i od pozicije planiranog mesta ulaska cevi TK u 
objekat. 
 

B.9. Zelene površine 

Pre početka planirane izgradnje potrebno je izvršiti sveobuhvatnu valorizaciju postojeće 
vegetacije i težiti da se kvalitetana visoka stabla zadrže kao deo novoplaniranog rešenja. 
Na parceli je ostvareno 68% slobodnih i zelenih površina od čega ukupno 20.20% (1154.30m2)   
zelenih površina, a 15.40% (879.40m2) zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom. 
Zelena površina iznad podzemne etaže izvešće se prema standardima sa svim potrebnim 
slojevima (hidroizolacija, termoizolacija, betonska košuljica, drenažni sloj, filtritajući sloj, supstrat). 
Debljina suprstrata treba da iznosi minimalno 30cm jer se planira sadnja žbunastih i drvenastih 
vrsta srednje veličine koje će biti zasađeno u „žardinjeri“ na krovu garaže. 
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Imajući u vidu da je planiran poslovni objekat koji je javno dostupan, neophodno je posebnu 
pažnju posvetiti parternom uređenju ispred glavnih ulaza u objekat, te istaknuti zelenim 
površinama, dekorativnim i cvetnim formama u kombinaciji sa visokim dekorativnim lišćarima i 
četinarskim stablima. Planirati sistem za navodnjavanje zelenih površina. 
Imajući u vidu konfiguraciju terena, posebnu pažnju posvetiti sakupljanju i odvođenju atmosferske 
vode ka uličnoj kanalizaciji kako bi se izbeglo oticanje vode u zelene površine.  
 
B.10. Zaštita životne sredine 

U cilju zaštite životne sredine, utvrđuju se sledeće mere i uslovi: 
Izvršiti analizu geološko-geotehničkih i hidrogeoloških karakteristika terena na predmetnoj lokaciji 
u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geolooškim istraživanjima („Sl.glasnik RS“ br.101/15 i 95/18), 
a u cilju utvrđivanja adekvatnih uslova uređenja prostora za izgradnju poslovnog objekta; 
U cilju zaštite voda i zemljišta planirati: 
Priključenje objekta na komunalnu infrastrukturu; Izgradnju saobraćajnih i manipulativnih 
površina od vodonepropusnih materijala otpornih na naftu i naftne derivate; kontrolisani prihvat 
zauljene atmosverske vode i njihov predtretman u separatoru masti i ulja u skladu sa Pravilnikom 
o tehničkim i sanitarnim uslovima za upuštanje otpadnih voda u gradsku kanalizaciju („Sl.list 
grada Beograda“ br.5/89“);  
U cilju zaštite vazduha: 
Centrlizovan način zagrevanja objekta; ukoliko je moguće korišćenje obnovljive energije; 
ozelenjavanje krovnih površina itd.. 
U cilju zaštite od buke: 
Primeniti odgovarajuće građevinske i tehničke mere za zaštitu od buke, kojima se obezbeđuje da 
buka ne prekoračuje propisane granične vrednosti u skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u 
životnoj sredini („Sl.glasnik RS“ br.36/09 i 88/10) i važećim podzakonskim aktima. Primeniti 
odgovarajuće tehničke uslove i mere zvučne zaštite u skladu sa Tehničkim uslovima za 
projektovanje i građenje zgrada (Akustika u zgradarstvu SRPS U.J6.201:1990). 
U podzemnoj garaži obezbediti: 
Sistem prinudne ventilacije; sistem za praćenje koncentracije ugljenmonoksida, sistem za 
kontrolu vazduha u garaži; kontrolisano prikupljanje zaprljanih voda njhov tretman u separatoru 
masti i ulja, kao i redovno pražnjenje i održavanje separatora; kontinuirani rad navedenih sistema 
u slučaju nestanka električne energije ugradnjom dizel agregata odgovarajuće snage i kapaciteta. 
Planirati načine prikupljanja i postupanja sa otpadnim materijalom i ambalažama u skladu sa 
zakonom kojim je utvrđeno upravljanje otpadom i drugim važećim propisima iz ove oblasti i 
Lokalnim planom upravljanja otpadom grada Beograda 2011-2020 („Sl.list grada Beograda“ 
br.28/11). 
U toku izvođenja građevinskih radova predvideti sledeće mere zaštite: 
Definisati posebne prostore za sakupljanje razvrstavanje i privremeno odlaganje građevinskog i 
ostalog otpadnog materijala, obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje preko pravnog lica koje ima 
dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada. Snabdevanje mašina naftom obavljati na posebno 
opremljenim prostorima, a u slučaju da dođe do izlivanja izvođač je u obavezi da izvrši sanaciju,  
odnoso remedijaciju zagađene površine. 
 
B.11. Zaštita nepokretnih kulturnih dobara 

Na predmetnoj lokaciji se ne nalaze objekti koji su utvrđeni za kulturno dobro i koji uživaju status 
dobra pod predhodnom zaštitom. Predmetna lokacija ne pripada prostorno kulturno istorijskoj 
celini i ne nalazi se u okviru celine koja uživa status predhodne zaštite. 
Ukoliko se prilikom izvođenja zemljanih radova naiđe na arheološke ostatke sve radove treba 
obustaviti i obavestiti Zavod za zaštitu spomenika kulture grada Beograda kako bi se preduzele 
neophodne mere za njihovu zaštitu. Tokom daljeg izvođenja radova na iskopavanju mora se 
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obezbediti konzervatorski arheološki nadzor. Investitor je dužan da po čl. 110. Zakona o kulturnim 
dobrima ("Sl. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni, 99/2011 - dr. zakon i 6/2020 - dr. zakon), 
obezbedi finansijska sredstva za izvođenje arheoloških radova, zaštitu, čuvanje, publikovanje i 
izlaganje arheoloških materijala i ostataka otkrivenih u toku izgradnje. 
 

B.12. Evakuacija otpada 

Za potrebe poslovnog objekta radi evakuacije komunalnog otpada, obavezno je nabaviti četiri 
metalna kontejnera zapremine 1100 litara i gabaritnih dimenzija: 1.37x1.20x1.45m, koje je 
neophodno smestiti u granicama parcele, u skladu sa Odlukom o održavanju čistoće („Sl.list 
grada Beograda“ br. 27/02, 11/05, 6/10-dr.odluka, 2/11, 10/11-dr.odluka, 42/12, 31/13, 44/14, 
79/15, 19/17 i 71/19-dr.odluka). 
Blokovska saobraćajnica zadovoljava kriterijume za prolaz komunalnog vozila, gab. Dimenzija; 
8.6mx2.5mx3.5m, sa osovinskim pritiskom od 10t i poluprečnikom okretanja 11m, ali je potrebno 
obezbediti i nesmetan prilaz za radnike JKP Gradaske čistoće do lokacije sudova za smeće kao 
i ravnu, izbetoniranu podlogu, bez stepenika radi ručnog guranja kontejnera.Trotoar je obavezno 
izvesti sa zakošenjem ili se niša formira u nivou kolovoza. 
U kontejnere trba odlagati samo otpatke sastava kao kućno smeće, dok se ostali otpad deponuje 
u specijalne sudove i odvozi na deponiju. 
Po tehničkom prijemu objekta obavezno je sklopiti ugovor sa „JKP Gradska čistoća“ koja će 
uključiti novoizgrađeni objekat u operativni plan za odnošenje smeća.  
 

B.13. Zaštita od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja 

Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju 
objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Sl. List SFRJ“ broj 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 
52/90). Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izgrađenim podacima 
mikroseizmičke rejonizacije. 
Radi zaštite od požara objekta realizovati u skladu sa odredbama sledećih propisa i Zakona: 
-    Zakon o zaštiti od požara („Sl.glasnik RS“ br.111/09 i 20/15) i pravilnicima i standardima koji 

bliže regulišu izgradnju objekta; 
-    U postupku izrade Idejnog rešenja je potrebno pribaviti uslove nadležnog organa Ministarstva 

na osnovu kojih će se sagledati konkretna tehnička rešenja,evakuacija i dr. 
-    Sistemi za detekciju požara i požarni alarmni sistemi SRPS EN 54; 
-  Objektu mora biti obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o 

tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice, i uređenje platoa za vatrogasna vozila u 
blizini objekata povećanog rizika od požara („Sl.list SRJ“ br.8/95“);  
- predvideti hidrantsku mrežu, shodno Pravilniku o tehničkim normativima za spoljnu i unutrašnju 
hidrantsku mrežu za gašenje požara („Sl.list SFRJ“ br.30/91); 
U skladu sa Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama ("Sl. 
glasnik RS", br. 87/2018): 
- svako privredno društvo i drugo pravno lice dužno je da, u okviru svoje delatnosti preduzima 
sve mere prevencije i smanjenja rizika, kao i da se odazove zahtevu nadležnog štaba i uzme 
učešće u sprovođenju mera zaštite i spasavanja; 
- privredna društva i druga pravna lica su dužna da, bez naknade, dostave nadležnoj jedinici 
lokalne samouprave odnosno pravnim licima koja su angažovana na izradi procene rizika od 
katastrofa i plana zaštite i spasavanja, podatke neophodne za izradu ovih dokumenata. 
- privredno društvo i drugo pravno lice koje obavlja aktivnosti u kojima je prisutna ili može biti 
prisutna jedna ili više opasnih supstanci u propisanim količinama, dužno je da preduzme sve 
neophodne mere za sprečavanje udesa i ograničavanje uticaja udesa na život i zdravlje ljudi, 
ekonomiju, ekologiju i društvenu stabilnost i životnu sredinu, u skladu sa zakonom. 



16 

 

Radi civilne zaštite u slučaju ratnih dejstva potrebno je pridražavati se odredbi Zakona o 
smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama ("Sl. glasnik RS", br. 87/2018). 
 
B.14. Uslovi za nesmetano kretenje dece, starih i hendikepiranih invalidnih lica 

Spoljno uređenje i tehničku dokumentaciju Idejnog rešenja i Projekta za građevinsku dozvolu je 
obavezno planirati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup ososbama sa invaliditetom 
deci i starim osobama („Sl.Glasnik RS br. 22/2015“). 
 

B.15. Smernice za sprovođenje 

Shodno odredbama čl. 60 – 63 Zakona o planiranju i izgradnji («Sl. Glasnik RS», br. 72/2009, 
81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – 
odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr.zakon  
09/2020 i 52/2021), ovaj Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske 
razrade lokacije i provere usaglašenosti sa Izmena i dopunama DUP-a Bloka 4 (Sl.list grada 
Beograda 14/91) i odredbama Plana generalane regulacije građevinskog podučja sedišta 
jedinice lokalne samouprave – Grad Beograd, celine I-XIX („Sl. list Grada Beograda“ br.20/16). 
Potvrđeni Urbanistički projekat je osnov za izdavanje lokacijskih uslova u skladu sa čl. 53a 
Zakona o planiranju i izgradnji. 
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Osovina saobraćajnica

Novoprojektovani objekat /podzemna gararaža

Postojeći objekti

kolski ulaz/izlaz u garažu

razmera
list broj
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INVESTITOR

PROJEKTANT

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
POSLOVNOG OBJEKTA

NA K.P.832/7 K.O.NOVI BEOGRAD
CRTEŽ SINHRON PLAN

sa osnovom garaže

ODGOVORNI
URBANISTA

GORANA ČANKOVIĆ d.i.a.
licenca br. 200 11 39 09

MART 2021.

"VINS 021" d.o.o.
Futoška 56, 21000 Novi Sad

AG Consult
biro za konsalting projektovanje i inžinjering

Zagorska 16, 11000 Beograd

Granica urbanističkog projekta
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LEGENDA

 POSTOJEĆA INFRASTRUKTURA

elektrovodovi

telekomunikacije

vodovod

atmosferska kanalizacija

fekalna kanalizacija

toplovod

PLANIRANI PRIKLJUČCI

trasa planirane atmosferske kanalizacije

trasa planirane fekalne kanalizacije

trasa planirane vodovodne mreže

elekto priključak

ODGOVORNI PROJEKTANT
ELEKTROINSTALACIJE

DUŠAN KULIĆ d.i.a.
licenca br. 350 J 268 10

ODGOVORNI PROJEKTANT
VODOVOD I KANALIZACIJA

TAMARA PAVLOVIĆ d.i.a.
licenca br. 300 R 292 18

TK priključak - okno PKO 533
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LIST 04

OSNOVA PODRUMA-GARAŽE
NIVO -1

1:100
INVESTITOR :

OBJEKAT :

ODGOVORNI PROJEKTANT :

 PROJEKTANT SARADNIK:

E - BR :

"VINS 021" DOO,
FUTOŠKA 56, Novi Sad

MIRKO PAVLOVI Ć

TAMARA PAVLOVI Ć

DATUM :     III/2021

Idejno rešnje (IDR)

484/20 -IDR

POSLOVNI  OBJEKAT (Po+P+1)
NOVI BEOGRAD, BLOK 4, PARISKE KOMUNE 65-69

br. parc. 832/7, K.O. NOVI BEOGRAD
TEH. DOK.:

1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE
300 F333 07

sever

24.45 m2
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Р Е П У Б Л И К А  С Р Б И Ј А 

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА 

СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ 

И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ  

Сектор за издавање локацијских 

услова и грађевинске послове у  

поступку обједињене процедуре 

Одељење за издавање грађевинске дозволе 

у поступку обједињене процедуре 

ROP-BGDU-26173-GR-3/2020 

Инт.број IX-18 351-455/20 

20.11.2020. године 

Б е о  г р а д               

ул. Краљице Марије број 1  

                     

                                                            

                Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове Градске управе града Београда, 

Сектор за издавање локацијских услова и грађевинске послове у поступку обједињене 

процедуре, Одељење за издавање грађевинске дозволе у поступку обједињене процедуре,  

поступајући по захтеву инвеститора „VINS 021“ д.о.о. из Новог Сада, ул.Футошка број 56, 

поднетом преко пуномоћника Кристине Косановић из Новог Сада, ул. Др. Светислава 

Касапиновића број 33, на основу члана 3. став 9. Правилника о поступку спровођења 

обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“ број 68/2019) и чл. 41. 

Одлуке о градској управи града Београда („Сл. лист града Београда“ бр. 126/16, 

2/17...85/19) и члана 156. закона о општем управном поступку („Сл.гласник РС“ број 18/16 

и 95/18)  доноси 

 

                                     ПОТВРДУ О КЛАУЗУЛИ ПРАВНОСНАЖНОСТИ 

 

                ПОТВРЂУЈЕ СЕ да је решење о измени решења о грађевинској дозволи ROP-

BGDU-26173-СРА-1/2020 Инт.број IX-18 351-455/2020 oд 26.10.2020.године, донето од 

стране Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске управе града Београда, 

Сектора за издавање локацијских услова и грађевинске послове у поступку обједињене 

процедуре, постало правноснажно дана 06.11.2020. године. 

 

                 Доставити електронским путем: инвеститору преко  пуномоћника  и архиви.  

 

                                                              ЗАМЕНИК НАЧЕЛНИКА ГРАДСКЕ УПРАВЕ  

                                                                                Секретар  Секретаријата  

                                                                           за урбанизам и грађевинске послове  

                                                                             Милош вуловић,дипл.инг.арх. 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА  

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА  

СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ  

И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ  

Сектор за издавање локацијских услова  

и грађевинске послове  у поступку 

обједињене процедуре  

Oдељење за издавање грађевинске дозволе у  

поступку обједињене процедуре  

ROP-BGDU-26173-CPA-1/2020  

Инт. бр. IX-18 351-455/2020  

26.10.2020. године 

Београд, ул. Краљице 

Марије бр. 1  

  

 

           Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове, Сектор за издавање локацијских 

услова и грађевинске послове у поступку обједињене процедуре, Одељење за издавање 

грађевинске дозволе у поступку обједињене процедуре, поступајући по захтеву „VINS 021“ 

д.о.о. из Новог Сада, ул.Футошка број 56, поднетом преко пуномоћника Кристине Косановић 

из Новог Сада, ул.Др. Светислава Касапиновића број 33, за измену решења о грађевинској 

дозволи издатог од стране овог Секретаријата под XXI-07 број 351.2-199/99 од 25.07. 

2007.године, у делу који се односи на инвеститора, на основу члана 141. Закона о планирању 

и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/19, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20) члана 41. Одлуке о градској управи града Београда 

("Службени лист града Београда" број 126/16, 2/17...85/19), члана 23. и члана 26. Правилника 

о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем ("Службени гласник РС", 

број 68/19) и члана 136. Закона о општем управном поступку („Сл.гласник РС“ број 18/16 и 

95/18)  

  

Р Е Ш Е Њ Е  

O ИЗМЕНИ РЕШЕЊА О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ  

  

         МЕЊА СE  правоснажно решење о грађевинској дозволи Секретаријата за урбанизам и 

грађевинске послове града Београда, Сектора за грађевинске послове XXI-07 број 351.2-199/99 

од 25.07.2007. године, у делу који се односи на инвеститора, тако да гласи:  

  

         ИЗДАЈЕ СЕ инвеститору „VINS 021“ д.о.о. из Новог Сада, ул.Футошка број 56, ПИБ 

105191714, извођење радова на изградњи објекта ЦМЗ и полуукопане гараже у Блоку 4 у 

Новом Београду, на кат.парцели 832/7 КО Нови Београд према измењеној техничкој 

документацији који се односи на предметни објекат и урбанистичкој сагласности 

Секретаријата за урбанизам Градске управе града Београда под IX-04 број 350.4-99/98 од 

02.03.1999. године. 

  

У свему осталом решење о грађевинској дозволи Секретаријата за урбанизам и 

грађевинске послове града Београда, Сектора за грађевинске послове XXI-07 број 351.2-199/99 

од 25.07.2007. године, остаје непромењено.  



                                                   О б р а з л о ж е њ е  

 

  

„VINS 021“ д.о.о. из Новог Сада, ул.Футошкка број 56, преко  пуномоћника Кристине 

Косановић из Новог Сада, ул. Др. Светислава Касапиновића број 33, поднео је преко ЦИС-а, 

захтев евидентиран под ROP-BGDU-26173-CPА-1/2020, заведен од стране писарнице овог 

Секретаријата дана 22.09.2020. године под IX-18 бр. 351-455/2020, за измену решења о 

грађевинској дозволи Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове града Београда, 

Сектора за грађевинске послове XXI-07 број 351.2-199/99 од 25.07.2007. године, у делу који се 

односи на инвеститора, у смислу одредби члана 141. Закона о планирању и изградњи, ближе 

описано у диспозитиву решења.   

  

Уз захтев за измену решења о грађевинској дозволи приложена је следећа 

документација:  

  

-Решење о грађевинској дозволи Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове града 

Београда, Сектора за грађевинске послове XXI-07 број 351.2-199/99 од 25.07.2007. године  

-Закључак  јавног извршитеља Бојана Костића из Земуна, Стевана Марковића 8/II Пословни 

број ИИ 131/20 Идент. Број предмета 42-01-00131-20-0112 од 21.05.2020. године: 

-Закључак  јавног извршитеља Бојана Костића из Земуна, Стевана Марковића 8/II Пословни 

број ИИ 131/20 Идент. Број предмета 42-01-00131-20-0112 од 17.08.2020. године о исправци 

закључка од 21.05.2020. године; 

-Потврда Министарства финансија,Пореске управе број 013IAK-436-03-3164/2020-1-09-1 од 

16.07.2020. године;  

-Предлог извршног повериоца „VINS 021“ д.о.о. из Новог Сада за извршење на основу извршне 

исправе са решењем о извршењу Привредног суда у Београду посл.број 4 ИИ 66/20 од 

21.01.2020. године; 

-Пријава наставка радова по издатом одобрењу за изградњу од 23.06.2008. године поднета 

Секретаријату за имовинско правне послове и грађевинску инспекцију Градске управе града 

Београда од „УНИХЕМКОМ” д.о.о. из Новог Сада; 

-Пуномоћја за заступање од 17.08.2020 и 21.09.2020. године, 

-Поднесак подносиоца захтева од 21.09.2020. године;  

-Доказ о уплати  административних такси и накнаде за ЦЕОП.  

  

Овај Секретаријат, по службеној дужности прибавио је Извод из базе података катастра 

непокретности (за препис листа непокретности број 4570 КО Нови Београд) издат од РГЗ-а 

СКН Нови Београд број 952-04-225-17598/2020 од 19.10.2020, за кат.парцелу број 832/7 КО 

Нови Београд.  

  

Чланом 141. став 2. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, бр. 72/09, 

81/09испр., 64/2010, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14,83/18,31/19,37/19 и 9/20), 

прописано је да се уз захтев за измену решења услед промене инвеститора прилаже доказ о 

праву својине, односно другом праву на земљишту ради изградње објекта, односно доказ о 

праву својине на објекту ради реконструкције објекта, накнадни уговор о хипотеци, заложна 

изјава, уговор о купопродаји објекта у изградњи у облику јавно потврђене (солемнизоване) 

исправе или јавнобележничког записа, као  и други правни основ стицања права својине на 

објекту у изградњи. 



  Даље, чланом 141. ставом 3  и 8. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, бр. 

72/09, 81/09-испр.,64/2010, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 

37/19 и 9/20) прописано је да ако се објекат за који је издато решење о грађевинској дозволи 

налази на земљишту које је у приватној својини, уз захтев се доставља уговор о куповини 

грађевинског земљишта, односно објекта у изградњи, закључен у облику јавнобележничког 

записа, односно други правни основ о стицању права својине на грађевинском земљишту, 

односно објекту у изградњи, са доказом о плаћеном одговарајућем порезу у складу са законом 

којим се уређују порези на имовину, односно доказом да промет грађевинског земљишта, 

односно објекта у изградњи није предмет опорезивања у складу са законом којим се уређују 

порези на имовину, а ставом 8. истог члана прописано је да се захтев за измену решења о 

грађевинској дозволи, услед промене инвеститора може поднети до подношења захтева за 

употребну дозволу. 

  

        Чланом 141. став 12. наведеног закона прописано је да се одредба овог члана која се 

односи на измену решења о грађевинској дозволи услед промене инвеститора сходно 

примењује и на измену одобрења за изградњу и главног пројекта потврђеног у складу са 

одредбама Закона о планирању и изградњи (“Сл.гласник РС” 47/03 и 34/06) као и на измену 

решења о грађевинској дозволи издатој по одредбама раније важећих закона којима је 

уређивана изградња објекта, када је у складу са тим решењем започета изградња објекта.  

  

Поступајући по поднетом захтеву, а на основу достављене документације, овај орган 

је утврдио следеће:  

  

-Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове града Београда, Сектор за грађевинске 

послове донео је решење о грађевинској дозволи XXI-07 број 351.2-199/99 од 25.07.2007. 

године, којим се инвеститору “УНИХЕМКОМ” д.о.о. из Новог Сада, улица Булевар Војводе 

Степе 44, одобрава извођење радова на изградњи објекта ЦМЗ и полуукопане гараже у Блоку 

4 у Новом Београду, на кат.парцели 832/7 КО Нови Београд према измењеној техничкој 

документацији који се односи на предметни објекат и урбанистичкој сагласности 

Секретаријата за урбанизам Градске управе града Београда под IX-04 број 350.4-99/98 од 

02.03.1999. године. Решење је постало правоснажно дана 23.08.2007.године;  

-Да је поднета пријава  наставка радова по издатом одобрењу за изградњу од 23.06.2008. године 

Секретаријату за имовинско правне послове и грађевинску инспекцију Градске управе града; 

-Да је  решењем о извршењу Привредног суда у Београду 4 ИИ 66/20 од 21.01.2020. године., 

утврђено да се на основу извршне исправе - Заложне изјаве ради обезбеђења новчаног 

потраживања и уписа хипотеке оверене пред Првим Основним судом у Београду OV I број 

148107/2010 дана 23.11.2010. године, а по предлогу извршног повериоца „VINS 021“ д.о.о. из 

Новог Сада одређује извршење према извршном дужнику“УНИХЕМКОМ” д.о.о. из Новог 

Сада, ради намирења извршне тражбине-новчаног потраживања и да се одређује извршење 

уписом забележбе решења о извршењу, утврђењем вредности и продајом непокретности у 

својству извршног дужника и то објекат ЦМЗ и полуукопана гаража у Блоку 4, у изградњи, у 

Новом Београду, на кат.парцели број 832/7 КО Нови Београд, чија је изградња одобрена 

правоснажним решењем о грађевинској дозволи XXI-07 број 351.2-199/99 од 25.07.2007. 

године, а извршење ће спровести јавни извршитељ Бојан Костић из Земуна. 

-На основу Закључка  јавног извршитеља Бојана Костића из Земуна, Стевана Марковића 8/II 

Пословни број ИИ 131/20 Идент. Број предмета 42-01-00131-20-0112 од 21.05.2020. године и 

закључка Пословни број ИИ 131/20 Идент. Број предмета 42-01-00131-20-0112 од 21.05.2020. 

године од 17.08.2020. године о исправци закључка од 21.05.2020. године, у ставу I констатује 



се да је купац непокретности „VINS 021“ д.о.о. из Новог Сада а у ставу II закључка предаје се 

непокретност и то објекат ЦМЗ и полуукопана гаража у блоку 4, у изградњи, у Новом 

Београду, на катастарској парцели број 832/7 КО Нови Београд, што у природи представља 

изведене земљане и АБ радове на темељима објекта ЦМЗ и полуукопане гараже у Блоку 4 у 

Новом Београду, на кат.парцели 832/7 КО Нови Београд, чија изградња је одобрена 

правоснажним решењем, купцу непокретности „VINS 021“ д.о.о. из Новог Сада, са правима и 

обавезама која му том решењу припадају.  

-Потврдом Министарства финансија-Пореске управе-Одељења за контролу издвојених 

активности Нови Београд број 013IAK-436-03-3164/2020-1-09-1 од 16.07.2020. године 

потврђује се да по правоснажној судској одлуци ИИ131/20 од 21.05.2020. године,  плаћен порез 

на преноос апсолитних права  у складу са одредбама Закона о порезу на имовину (”Сл.гласник 

РС” број 26/1...86/19) у износу од 347.301,56 динара на пореску основицу од 13.892.062,41  

динара по решењу пореске управе број 013IAK-436-03-3164/2020-1-09-1 од 13.07.2020. године; 

  

          Увидом у Извод из базе података катастра непокретности (за препис листа 

непокретности број 4570 КО Нови Београд) издат од РГЗ-а СКН Нови Београд број 952-04-

225-17598/2020 од 19.10.2020, за кат.парцелу број 832/7 КО Нови Београд, утврђено је да 

подносилац захтева, уписан као носилац права својине на кат.парцели 832/7 КО Нови Београд. 

  

Како је након правоснажности решења о одобрењу за изградњу дошло до промене 

инвеститора, а нови инвеститор је поднео овом органу захтев за измену решења о одобрењу за 

изградњу у погледу инвеститора и уз њега приложио сву потребну документацију, то је у 

смислу члана 141. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-испр., 

64/2010, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14,83/18, 31/19, 37/19 и 9/20), решено као 

у диспозитиву овог решења.   

  

           Поука о правном средству: Против овог решења може се изјавити жалба у року од 8 

дана од пријема истог преко овог секретаријата, Министарству грађевинарства, саобраћаја и 

инфраструктуре РС, као другостепеном органу, уз уплату административне таксе од 480,00 

динара републичке административне таксе, у складу са Законом о републичким 

административним таксама („Сл.гласник РС“ број 43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09, 

50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 

3/18испр.,50/18, 95/18 и 38/19-ускл.дин.изн, 86/19, 90/19-испр. и 98/20) .  

   

          Решење доставити електронским путем, подносиоцу захтева преко законског 

заступника, “УНИХЕМКОМ” д.о.о- у стечај, . из Новог Сада, Булевар Војводе Степе 44, кога 

заступа стечајни управник Предраг Стојковић из Новог Сада, Булевар Михајла Пупина  6, 

имаоцима јавних овлашћења и грађевинској инспекцији.  

  

 

                                                                 ЗАМЕНИК НАЧЕЛНИКА ГРАДСКЕ УПРАВЕ 

                                             Секретар  Секретаријата за урбанизам  и грађевинске послове                       

                         

                                                                     Милош Вуловић,дипл.инг.арх.                                      
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