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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE:

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.3. Sadriaj tehnicke dokumentacije

0.4. Podaci o projektantima

0.5. Opsti podaci o objektu
0.6. Katastarsko topografski plan

0.7. Dodatna dokumentacija:

- Obavestenje Sekretarijata za urbanizam br. IX-13 broj 350.15-219/2020 od
07.10.2020;

- ReSenje o izmeni reSenja o gradevinskoj dozvoli ROP-BGDU-26173-CPA-1/2020
Int.br. 1X-18 351-455/2020 od 26.10.2020.;

- ReSenje o gradevinskoj dozvoli Sekretarijata za urbanizam i gradevinske poslove
grada Beograda, Sektora za gradevinske poslove XXI-07 broj 351.2-199/99 od
25.07.2007.

- Kopija katastarskog plana parcele;

- Kopija katastarskog plana vodova.

0.8. Potvrdeni urbanisticki projekat br. 1X-13 broj 350.15-219/2020




0.3. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

0. GLAVNA SVESKA br:E 484/20-1DR.0

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br: E 484/20-1DR.1




0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA

Projektant: Tamara Pavlovic PR, Biro za projektovanje i inZenjering

mARHi, Olge Petrov 27, 21000 Novi Sad
Glavni projektant: Mirko Pavlovié, dipl.inZ.arh.

Broj licence: 300 F333 07

Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

Projektant: Tamara Pavlovic PR, Biro za projektovanje i inZenjering

mARHi, Olge Petrov 27, 21000 Novi Sad
Odgovorni projektant: Mirko Pavlovi¢, dipl.inZ.arh.

Broj licence: 300 F333 07

Potpis:




0.5. OPSTI PODACI O OBJEKTU

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

Tip objekta:

POSLOVNI OBJEKAT

Vrsta radova:

Nova gradnja

Kategorija objekta

«“
”V

Klasifikacija pojedinih
delova objekta:

UceScée u
ukupnoj
povrsini
objekta (%)

Klasifikaciona oznaka:

21%

122012

31%

123002

6%

121111

42%

124210

Naziv prostornog odnosno
urbanistickog plana:

Izmene i dopune DUP-a Bloka 4 (,,SI. list grada
Beograda“ 14/91)

Plan generalane regulacije gradevinskog
podrucja sedista jedinice lokalne samouprave —
Grad Beograd, celine I-XIX (,Sl. list Grada
Beograda“ br.20/16, 97/16, 69/17, 97/17)

Mesto:

Novi Beograd

Broj katastarske parcele /
spisak kat. parcela i opstina:

broj parc. 832/7, K.O. NOVI BEOGRAD

Broj katastarske parcele /
spisak kat. parcela i opstina
preko kojih prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

broj parc. 832/7, K.O. NOVI BEOGRAD

Broj katastarske parcele /
spisak kat. parcela i opstina na
kojoj se nalazi priklju¢ak na
javnu saobracajnicu:

broj parc. 832/7, K.O. NOVI BEOGRAD




PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na
gradsku
vodovodnu i
kanalizacionu
mrezu

Potreban priklju¢ak vodovoda: @ 150

Potreban priklju¢ak kanalizacije:

Fekalna: @160 prikljuéenje ¢e se izvrsititi na postojecu internu kanalizacionu mrezu
na parceli koja je u vlasnistvu investitora.

Atmosfeska kanalizacija:

planirana je izgradnja priklju¢nog atmosferskog kanalizacionog $ahta (AKS1) odkle
¢e se izvrsiti priklju¢enje na postojeci kanalizacioni $aht na ulici gde je izvedena
APL300. Pored ovog planiran je joS jedan priklju¢ak u juznom delu parcele gde je
planirana rekonstrukcija kraka postojeée mreze i izgradnja atmosferskog
kanalizaciongo $ahta AKS1".

(Graficki prilog — Situacija sinhron plan podzemnih instalacija R=1:500)

Prikljucak
struje

Priklju¢ak na SPECIFIKACIJABROIJILA:
elektroenergetaku

mrezu:

ODOBRENA OSIGURACI

SNAGA (kW)

BROJILO/
MERNA
GRUPA

RB. NAMENA

NVO Poluindirektna

merna grupa

Lokal br. 1
trgovina na malo

Lokal 2 Automatski Trofazno

Poluindirektna
merna grupa

Lokal 3 NVO

Lokal 4 Automatski Trofazno

Poluindirektna
merna grupa

Lokal 5
apart hotel

NVO

Zajednicka AutoBltski Trofazno

potrosnja

NVO Poluindirektna

merna grupa

Protiv pozarni
sistemi

Garaiza Automatski Trofazni

Prikljucak za
grejanje

Nije potreban — grejanje e se vrsiti preko toplotnih pumpi

Prikljucak na
javnu
saobraéajnicu

Pristup garaznom delu objekta se ostvaruje iz postoje¢ih ulica (ostavljeni su

prikljucci)




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

Dimenzije
objekta:

Ukupno povrsina
parcele:

5717 m?

Ukupna BRGP
nadzemno:

3482.41 m?

Ukupna BRUTO
povrsina:

6042.24 m?

Ukupna NETO
povrsina:

5643.56m?

Povrsina prizemlja:

1756.73 m?

Povrsina zemljista
pod objektom /
zauzetost:

2022 m?
(horizontalna projekcija objekta)
35%

Spratnost

Po+P - P+1 +Tehnicka etaza

Visina objekta
(venac, sleme,
povuceni sprat i dr.)
prema lokacijskim
uslovima:

krov - prizemni deo objekta: 4.05m

visina venca prizemnog dela objekta

(od kote trotoara): 4.40m

visina venca (od kote trotoara): 8.30m

visina atike (od kote trotara): 9.10m

visina slemena teh. etaze (od kote
trotara):11.80m

visina tehnicke etaZe (od kote trotora): 12.00m

Apsulutna visinska
kota (venac, sleme,

povuceni sprat i dr.)
prema lokacijskim
uslovima:

krov - prizemni deo objekta: +4.05/78.06m.n.v.
venac- prizemni deo objekta: +4.40/78.40m.n.v.
visina venca +8.30/82.30m.n.v.

visina atike +9.10/83.10m.n.v.

visina slemena teh. etaze +11.80/85.80m.n.v.
visina atike tehnicke etaze +12.00/86.00m.n.v.

Broj parking mesta

Broj parking mesta u garazi: 68PM
Broj parking mesta na otvorenom: 13PM
Ukupno 81 parking mesta

Broj funkcionalih
jedinica:

(1) jedna podzemna garaza u kategoriji , velike
garaze”;

(2) dva trgovinska lokala u prizemlju;

(2) dva lokala — poslovna prostora na spratu;
(1) jedan apart hotel;

(1) jedna tehnicka etaza.

Ukupno (7) sedam funkcionalnih jedinica

Materijalizacija
objekta:

Materijalizacija
fasade:

kombinacija: kontaktne fasade tipa ,,sto“ ili
,demit”; ventilisana vasada sa za zavrsnom
obradom od ,,fundermax ploca“; fasadna
aluminijumska stolarija sa termoizolacionim
staklom

Orijentacija
slemena:

severoistok-jugozapad

Nagib krova:

2 %, neprohodan ravan krov

Materijalizacija
krova:

Ravan neprohodan krov:
$ljunak/ betonske ploce/ profilisani lim




Procenat zelenih
povrsina

Zelene povrsine u direktnom kontaktu sa tlom:
15.4%

UKUPNO ZELENE POVRSINE (u direktnom
kontaktu sa tlom i na krovu garaze): 20.2%

Indeks zauzetosti:

35%

Indeks
izgradenosti:

0.6

Druge
karakteristike
objekta:

Predmetni zahtev za izdavanje Lokacijskih uslova Ciji je sastavni deo IDR za
izgradnju Poslovnog objekta na k.p.832/7 K.O. Novi Beograd, ima za cilj
izmenu ReSenja o gradevinskoj dozvoli Sekretarijata za urbanizam i
gradevinske poslove grada Beograda, Sektora za gradevinske poslove XXI-
07 broj 351.2-199/99 i ReSenja o izmeni reSenja o gradevinskoj dozvoli
ROP-BGDU-26173-CPA-1/2020., Int.br. IX-18 351-455/2020 od 26.10.2020.
Za predmetnu lokaciju je potvrden urbanisticki projekat br. IX-13 broj
350.15-219/2020

Predracunska
vrednost radova

180.676.500,00 din




0.6. KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN




0.7. DODATNA DOKUMENTACLA




SVESKA:

1

PROJEKAT ARHITEKTURE

Primerak: Al2314

‘ 'BIHI:I FA PRO_MEKTOW Al BE 1 I[F Erd MERIMSG

NASLOVNA STRANA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Za gradenje / izvodenje radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta :

Potpis:

14

Uedburd

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis:

Broj dela projekta:

Mesto i datum:

"VINS 021" D.0.0., FUTOSKA 56, NOVI SAD

POSLOVNI OBJEKAT (Po+P+1),
NOVI BEOGRAD, BLOK 4, PARISKE KOMUNE 65-69
broj parc. 832/7, K.O. NOVI BEOGRAD

IDR
Idejno resenje

Nova gradnja

Tamara Pavlovi¢ PR, Biro za projektovanje i inZenjering mARHi,
Olge Petrov 27, 21000 Novi Sad
Tamara Pavlovi¢, direktor

Mirko Pavlovi¢, dipl.inz.arh.

300 F333 07

E 484/20-IDR.1

Novi Beograd, jul 2021. god

“\ mARHi, Biro za projektovanje i inZenjering , Olge Petrov 27, 21000 Novi Sad
,AA““\ Telefon: +381.63.513952, email: marhibiro@gmail.com
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1.2. SADRZA)J PROJEKTA ARHITEKTURE:

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture
1.2. Sadrzaj projekta arhitekture
1.3. ResSenje o odredivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.4. lzjava odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.5. Tekstualna dokumentacija
1.5.1. Tehnicki opis
Numericka dokumentacija
1.6.1. Obracun povrsina

Graficka dokumentacija

1.7.1. Situacija, R 1:500

1.7.2. Parterno reSenje, R 1:500

1.7.3. Situacija, sinhron plan podzemnih instalacija, R 1:500
1.7.4. Osnova podruma-garaze, nivo -1, R 1:100

1.7.5. Osnova prizemlja, nivo 0, R 1:100

1.7.6. Osnova sprata, nivo 1, R 1:100

1.7.7. Osnova tehnicke etaZze-krova, R 1:100

1.7.8. Osnova krovnih ravni, R 1:100

1.7.9. Presek 1-1,R 1:100

1.7.10. Presek 2-2, R 1:100

1.7.11. Presek 3-3, R 1:100

1.7.12. Presek 4-4, R 1:100

1.7.13. Zapadna fasada R 1:100

1.7.14. Severo-isto¢na fasada, R 1:100

1.7.15. Jugo-zapadna fasada, R 1:100

1.7.16. Generisani trodimenzionalni prikaz objekta (renderi)




1.3. RESENJE O ODREPIVANJU ODGOVORNOG
PROJEKTANTA:

Na osnovu c¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (SI. glasnik Republike Srbije
br.72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 —
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr. zakon, 9/20,
52/21) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole
tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (SI. glasnik Republike Srbije

br.73/2019) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR Idejno reSenje za izgradnju (NOVA
GRADNIJA) za POSLOVNI OBJEKAT (Po+P+1), NOVI BEOGRAD, BLOK 4, PARISKE KOMUNE
65-69, broj parc. 832/7, K.O. NOVI BEOGRAD, odreduje se:

Mirko Pavlovié, dipl.inZ.arh.

Projektant:
Odgovorno lice, direktor:

Potpis:

R

Broj dela projekta:

Mesto i datum:

(br. licence 300 F333 07)

Tamara Pavlovi¢ PR, Biro za projektovanje i inZenjering
mARHi, Olge Petrov 27, 21000 Novi Sad

Tamara Pavlovic

E 484/20-IDR.1

Novi Sad, jul 2021. god




1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR Idejno reSenje (za novu
gradnju) za POSLOVNI OBJEKAT (Po+P+1), NOVI BEOGRAD, BLOK 4, PARISKE KOMUNE 65-69,
broj parc. 832/7, K.O.NOVI BEOGRAD,

Mirko Pavlovié, dipl.inz.arh. (br. licence 300 F333 07)

IZJAVLJUJEM

Da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

Da je projekat u svemu u skladu sa nadinima za obezbedenje ispunjenja
osnovnih zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Mirko Pavlovié, dipl.inZ.arh.

Broj licence: 300 F333 07

Potpis:

Broj dela projekta: E 484/20-IDR.1

Mesto i datum: Novi Sad, jul 2021. god




1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA




1.5.1. TEHNICKI OPIS

NAPOMENE

Polazne osnove i izvori podataka na osnovu kojih je uradena ova projektna dokumentacija su:
Geodetski snimak - katastarsko topografska podloga,
Projektni zadatak investitora
Planska dokumentacija
Postojeca projektno tehnicka dokumentacija na osnovu koje je ishodovana gradevinska
dozvola XXI-07 broj 351.2-199/99 od 25.07.2007.
Potvrdeni urbanisticki projekat xxxx

Ova projektno tehnicka dokumentacija izraduje se potrebe izgradnje POSLOVNOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Po+P+1 u Bloku 4 na Novom Beogradu, broj parc. 832/7 K.O. NOVI BEOGRAD.

PLANSKI OSNOV | POSTOJECE STANJE

Potreba da se odstupi od tehnicke dokumentacije na osnovu koje je izdata gradevinska
dozvola za izgradnju objekta ,,CMZ i poluukopane garaze na parceli br. 832/7 KO NOVI BEOGRAD
u ulici Pariske Komune 65-69 nastala je kao posledica promenjenih okolnosti u smislu izmene
imovinsko-pravnog statusa predmetne parcele, kao i donosenja Plana generalne regulacije
gradevinskog podudja sedista jedinice lokalne samouprave — Grad Beograd, celine I-XIX (,,SI. list
Grada Beograda“ br.20/16); /U daljem tekstu PGR/ kojm je propisan nacin sprovodenja planova
donetih do 1995.g. u koje spada i vazedi plan za predmetnu lokaciju: lzmene i dopune Detaljnog
urbanisti¢kog plana bloka 4 u Novom Beogradu (sl. List grada Beograda 14/91).

Prema poglavlju PGR-a ,V. Smernice za sprovodenje plana“ detaljni urbanisticki planovi (doneti
do 1995. godine) koji ostaju na snazi u celini ili delu i sprovode se u skladu sa planskim reSenjima
predmetnih planova uz sledeéa ogranicenja:

e Ne primenjuje se planom dat prikaz fizicke strukture planiranih objekata (ve¢ se primenjuju
defnisane gradevinske linije i planirana visinska regulacija).

¢ Ne primenjuje se planom definisan status objekata u smislu — rusi se, rekonstruise se, ukoliko
se planom definisu uslovi izgradnje na zemljistu planiranom za ostale namene.

¢ Ne primenjuje se planom precizno opredeljena namena objekata i delova objekata planirana
(detaljno definisane vrste delatnosti i industrije u smislu: hotel, restoran, butik, mlec¢ni restoran,
hemijska, kozmeticka industrija, ili precizno definisan investitor.

Na osnovu navedenih izmena vezanih za plansku dokumentaciju Investitor viSe nije u
obavezi da izgradi centalnu mesnu zajednicu, veé¢ poslovni objekat cija su horizontalna
regulacija — gradevinske linije i vertikalna regulacija propisane DUP-om. Takode, pojavila se i
potreba za uskladivanjem potrebnog broja parking mesta sa normativima koji su propisani
PGR-om, odnosno, potreba za povecanim kapacitom parkiranja nego sto je to bilo propisano
DUP-om.

Na predmetnoj parceli ukupne povrdine 5717m?, zapoceta je izgradnja na osnovu Re$enja o
gradevinskoj dozvoli XXI-07 broj 351.2-199/99 od 25.07.2007. izdatog od strane Gradske uprave
Grada Beograda (pravosnazino 23.08,2007. godine), Sekratarijata za urbaizam i gradevinske
poslove kojim je odobreno izvodenje radova na izgradnji objekta ,,CMZ i poluukopane garaze” u
Bloku 4 u Novom Beogradu na kat. Parceli 832/7 KO Novi Beograd, prema izmenjenoj tehnickoj
dokumentaciji koja se odnosi na predmetni objekat overenoj pod brojem XXI-07 broj 351.2-




199/99 od 18.11.1999 i prema urbanistickoj saglasnosti Sekretarijata za urbanizam Gradske
uprave grada Beograda pod IX-04 broj 350.4-99/98 od 02.03.1999. godine.

Prema tehni¢koj dokumentaciji na osnovu koje je izdato odobrenje za izgradnju, na
predmetnoj parceli predivdena je izgradnja poslovnog objekta P+1 bruto gradevinske odnosno
bruto razvijene gradevinske povrsine BRGP=BGP=3462.72 m?, koji se prema prema postojecem
projektu sastoji od poslovnog prostara (lokali), garaza i komunikacija. Novoprojektovani objekat
je uskladen u pogledu BRGP sa idejnim reSenjem na koje je izdato odobrenje za izgradnju i iznosi
3497,10m?2.

Objekat je od strane predhodnog investitora preuzet kao zapoceta gradnja u fazi izvedenog
donjeg nivoa trakastih temelja i temelja samaca.

Sadasnji vlasnik, izvrsio je izmenu resenja o gradevisnkoj dozvoli XXI-07 broj 351.2-199/99 od
25.07.2007. godine u delu koji se odnosi na investitora, ReSenjm 1X-18351-455/2020 od
26.10.2020. godine postupkom objedinjene procedure pod brojem ROP-BGDU-26173-CPA-
1/2020.

Zbog potrebe usaglasavanja Idejnog reSenja sa planskom dokumentacijom, vazeéim
normatvima i zakonskom regulativom, izradena je nova projektno tehnicka dokumentacije
"ldejno reSenje IDR " na osnovu koga ¢e se ishodovati novi lokacijski uslovi za izgradnju
objekta.

1. PODACI O LOKACHJI | OPSTE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Predmetna lokacija se nalazi u povrSinama postojeceg organizovanog naselja — otvoreni
blok, koji se karakteriSe slobodno posavljenim objektima, koji su povuceni u odnosu na na
regulacionu liniju bloka. Unutar novobeogradskog ,Bloka 4“ gotovo svi planirani objekti su
realizovani osim objekta koji je DUP-om bio predviden kao centar mesne zajednice.

PoloZaj objekta na parceli je odreden uz postovanje planski definisanih gradevinskih linija,
udaljenja i nivelacionih kota (datim u prilogu DUP-a ,Regulaciono i nivelaciono resenje
planiranih objekata i povrsina“i , Urbanistki¢ko resenje saobracajnih povrsina“).

Objekat je prema tipologiji jednostrano uzidan i to sa svoje isto¢ne strane prema
postoje¢em stambenom objektu koji se nalazi na k.p.832/3 K.O. Novi Beograd. Projektovani
poslovni objekat je prizeman u delu kojim se dodiruje sa postoje¢im stambenim objektom, dok
je u nivou prvog sprata povucen 5.8m u odnosu na fasadu postojeceg stambenog objekta.

Bocne gradevinske linije su odredene na 30m od susednih postojecih stambenih objekata
(koji se nalaze na k.p.854 K.O. Novi Beograd — juzno i k.p.858 K.O. Novi Beograd — severno),
odnosno odredene su kao produzZetak boénih fasada postojece stambene zgrade (na k.p.832/3
K.O. Novi Beograd). Zapadna gradevinska linija je odredena na 7.0m od osovine javne
saobracajnice Pariske komune.

Podzemne gradevinske linije su u granicama parcele, tako da je na parceli obezbedeno 15%
zelenila u direktnom kontaktu sa tlom.

Na parceli u severoistocnom delu uz kolski pristup predvideno je Cetiri kontejnera — sudova
za smece zapremnine 1100l i gabaritnih dimenzija 1,37mx1,2mx1,45m.

Objekat je sa tri strane orijentisan prema internim blokovskim saobracajnicama tako da je u
slucaju akcidentnih situacija omoguéen pristup interventnim vozilima. Kolski pristup parceli i
podzemnoj garZi je obezbeden iz internih blokovskih saobracajnica, preko upustenih ivi¢njaka i
ojacanih trotoara. U severoistonom delu parcele je obezbedeno 13PM za parkiranje na
otvorenom. Za ulaz/izlaz u podzemnu garazu su projektovane dve dvosmerne kolske rampe.
Otvorene kolske rampe su grejane sa nagibom 15% i min. visinom ulaza u podzemnu garaZzu od
2.20m. Cista visina graZe je 2.80m. U garaZi je predvideno dvosmerno kretanje vozila sa $irinom
saobracajnice od 6.0m. Sva parking mesta imaju min. dimenzije 2.50mx5.0m, a parking mesta za
invalide 3.70mx5.0m.




POTREBNO OSTVARENO
prema PGR-u Idejnim
reSenjem

PRORACUN prema

NAMENA PROSTORA .
normativu

Prodajni prostor- 1PM na 50m? prodajnog
trgovina prostora trgovinskih
sadrzaja

Adminstrtivni poslovni | IPM  na 60m2 NGP
prostor administrativnog ili | 1026.96m?/60=17PM
poslovnog prostora
Apart hotel 1PM na 2-10 kreveta
hotela

1689.29m?/50=34PM

18 postelja/2= 9PM

UKUPNO 60PM 68 PM u garazi
PM ZA HENDIKEPIRANE 68 PM x 0.05= 3.4 5.0

Broj parking mesta je dimenzionisan prema normativima PGR-a, tabeli iz poglavlja 3.1.1.:

Idejnim reSenjem je ostvareno 21 PM viSe od minimalnog potrebnog, imajuéi u vidu sve vedi
deficit parking mesta.

U cilju arhitektonskog oblikovanja u nivou prvog sprata projektovan je erker — Sirine 1.6m, u
vidu pokrenute ,testeraste” fasade i rama koji , uokviruje” prvi sprat, a istovremeno ima i
funkciju nadstresnice za posetioce trgovinskih sadrzaja koji se nalaze u prizemlju objekta. Na
prvom spratu je projektovan ,apart hotel” kapaciteta 9 apartmana i dva lokala koja su
predvidena za administrativno poslovanje.

Iznad dela krova prvog sprata projektovana je tehni¢ka etaZza sa izlazom na krov koji je
predviden u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu od poZara stambenih i
poslovnih objekata i objekata javne namene (sl. gl. RS broj 22 od 28 marta 2019. godine), prema
kom se na najvisem delu stepeniSta koje se koristi za evakuaciju moraju ugraditi otvori za
provetravanje. U okviru tehnicke etaZze predvideno je da se smeste teh. prostorija-server soba i
dizel agregat.

Sve krovne povrsine su projektovane u vidu neprohodnih krovnih terasa, a za materijalizaciju
objekta su predvideni materijali karakteristi¢ni za savremenu arhitekturu.

lIl.  OBJEKAT - KOJI JE PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Objekat koji je predmet tehnicke dokumentacije projektovan je na osnovu zahteva
investitora definisanih projektnim zadatkom kao predpostavkom za definisanje arhitektonko
gradevinskog reSenja sa jedne strane i vazecih planskih dokumenata, zakona, pravilnika,
standarda i pravila struke sa druge strane. Kroz projektovanje ovog objekta vodilo se ra¢una o
zadovoljenju osnovnih potreba korisnika ali i amibijentalnom uklapanju ¢ime ¢e se bitno
poboljsati uzi i Siri urbanistic¢ki kontekst i dati znacajan dopirnos novoj vizuelnoj i ambijentalnoj
vrednosti ovog dela grada. TezZilo se unapredenju minimalnih zahteva kroz poboljSanje toplotnog
komfora, akusticnog i na kraju i vizuelnog komfora korisnika. Posebna paZnja posvecena je
energetskoj efikasnosti objekta u eksploataciji kao i ekoloski prihvatljivom odabiru materijala i
minimizovanju uticaja na sredinu.

Objekat se nalazi u Il klimatskoj zoni. Energetska efikasnost objekta ostvarena je uz
ispunjenje minimalnih uslova komfora, kao i uz uslov da potrosnja energija za grejanje, hladenje,
ventilaciju i osvetljenje ne prelaze dozvoljene maksimalne vrednosti po m? definisanih
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (sl. glasnik RS 61/2011). Jo$ u fazi idejnog resenja
projektnom dokumentacijom proracunata je toplotna zastita i gubici toplote prema poglavlju 3
gore navedenog pravilnika za sve elemente spoljnog omotaca predmetnog objekta. Izvrsen je




proracun toplotne akumulativnosti ne transparentnih gradevinskih elemenata objekta (spoljni
zidovi, podovi, zeleni krovovi) za letnji period u skladu sa standardom SRPS U.J5.530 kao i
proracun difuzije vodene pare za sve elemente koji se granie sa negrejanim prostorom. Takode
ispunjeni su uslovi u pogledu najveée dozvoljene vrednosti koeficijenata prolaza toplote Umax
za sve elemente spoljnog omotaca objekta.

Spoljni zidovi sastoje se od termobloka d=20 cm i kontaktnog toplotno izolacionog sistema
koji ima najmanje karakteristike reakcije na pozar B-s1,d1 ili toplotno izolacionog sloja i
fundermax ploca sa ukljuc¢enim ventilisanim slojem gde izolacioni materijal ima najmanje klasu
reakcije na pozar A2-s1,d0, prema SRPS EN 13501-1. Fasadni otvori su zatvoreni kvalitethnom
ALU stolarijom (sa visekomornim poboljSanim profilima) i zastakljeni niskoemiesionim
dvoslojnim termoizolacionim staklom sa ispunom od argona.

Objekat je projektovan u sistemu skeletne armirano-betonske konstrukcije sa
armiranobetonskim seizmickim platnima za ukruéenje i meduspratnim AB tavanicama debljine
20 cm. Objekat ce se fundirati na AB-temeljnoj ploci d=25cm.

Vertikalna komunikacija u objektu odvijaée se preko viSekrakog stepenista i lifta.
Predvidena svetla visina prizemlja iznosi 4m, osim u delu koji se naslanja na postojedi
stambeni objekat gde svetla visina prizemlja iznosi 3,35m. Svetla visina sprata je 3,5m dok je
visina tehnicke etaze krova 3m.

Unutrasnji zidovi su projektovani kao laki zidani od opekarskih blokova gde se posebno
vodilo racuna o termickoj i zvuénoj izolovanosti svih prostorija narocito onih ka razli¢itim
korisnicima ili negrejanim prostorima unutar objekta gde je projektovan Ytong fono blok
debljine d=20cm.

Unutrasnji zidani zidovi i AB platna se malteriSu produZnim malterom, gletuju i boje posnim
bojama. Unutrasnji zidovi apart hotela su projektovani kao laki suvomontazni od gipskartonskih
plo¢a i metalne podkonstrukcije gde se posebno vodilo ra¢una o termickoj i zvu¢noj izolovanosti
svih prostorija narocito onih ka razli¢itim korisnicima-drugim sobama ili ka hodniku unutar
objekta. U pogledu protivprovalne zastite predvideno je postavljanje table lima izmedu dve GK
plo¢e prema preporuci proizvodaca. Debljina pregradnih zidova unutar sobe je 12,5 cm, a
pregradnih izmedu soba i ka stepenistu 15,5 cm. Gipsani zidovi i plafoni se samo gletuju i boje
posnim bojama. Podovi u sobama prekriveni su itisonom, dok su u kuhinjama, sanitarnim
¢vorovima od keramickih plocica prema izboru projektanta. U hodniku apart hotela predviden je
"ultratop loft" pod proizvodaca Mapei. Hodnici odnosno stepeniSta se rade granitnom,
protivkliznom keramikom tipa Zorka keramika- Mantova Rilievo dim. 30x60 cm.

Grejanje je predvideno putem toplotnim pumpi smestenih na tehnickoj etaZi krova, a
planirane su instalacije za detekciju ugljen monoksida, instalacije automatskog sistema za dojavu
pozara, stabilne instalacije gasSenje poZzara vodom - sprinkler, kao i instalacije nadpritiska
predprostora, ventilacije i odmiljavanja garaze.




INSTALACUE

Projektnom dokumentacijom obradice se :
e Hidrotehnicke instalacije - instalacije vodovoda i kanalizacije;

e Instalacije jake i slabe struje, telefona, video interfona, antenska
instalacija, kablovska televizija;

Instalacije gromobrana;

Instalacije grejanja preko toplotnih pumpi.

Instalacije sistema za detekciju ugljen-monoksida

Instalacije automatskog sistema za dojavu pozara

Instalacije stabilne instalacije za gasenje poZzara sprinklerskog tipa
Instalacije nadpritiska predprostora, ventilacije i odmiljavanja garaze

U Novom Sadu, Odgovorni projektant:
jul 2021. god

MIRKO PAVLOVIC, d.i.a.
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